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Beretning

Helhedsplan - plan 2010 * 2014 - 2015 - 2016 - 2017 - 2018?
S48 er der g8et et 8r igen, hvor helhedsplanen ikke er faerdig.
Traditionen tro holdt for8rets tidsplan heller ikke.

Desveerre mé vi konstatere, at Boligforeningen AAB’s administration ikke er uden skyld i
vore nuveerende udfordringer her i den afsluttende fase af helhedsplanen. En fase, som vi
har veeret inde i siden afleveringsforretningen i januar m8ned og forliget med BNS A/S
ultimo marts méned.

Udfordringerne skyldes manglende eller utilstraekkelig overlevering ved projektleders
pensionering, men ogsd andre forhold har spillet ind.

Vi kunne i det sene for8r blot konstatere at boligforeningens byggeafdeling - stort set -
kun havde til hensigt at medvirke til de sager der skulle afsluttes iht. afleverings-
forretningen og forliget med BNS A/S. Byggeafdelingen havde tilsyneladende den tanke,
at alle andre udfordringer og udskudte opgaver skulle h8ndteres af den daglige drift og
uden for byggesagens gkonomi.

Vaek var de mange aftaler, herunder tilkendegivelser om forlobet, ndr BNS A/S havde
forladt pladsen. Afdelingsbestyrelsens mange spargsmdl og observationspunkter henstod
ubesvaret.

Observationspunkter som afdelingsformanden have brugt p8sken til at opdatere, men
som man valgte ikke at drofte med afdelingen i forbindelse med overleveringsforretning i
forbindelse med projektleders pensionering. Bevidst eller ubevidst, men i farste omgang
bekvemt for de ansvarlige.

Efter et made i juni m8ned med boligforeningens direktar og byggechef er sagen kommet
pé rette spor igen. Mange arbejder er nu under udforelse og andre under planlagning.

Opsamlingen af restarbejder har ikke veeret uden overraskelser for den nye projektledelse
og afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen gnsker at vi kommer i m8l pd en ordentlig m8de og inden for de
okonomiske rammer, der er besluttet p8 afdelingsmadet | 2012 - 13%+600 kr., heraf er
det kun de 10%+ 600 kr. der er effektueret.

Vi skal ogs8 huske, at udvidelsen af kokkenet blev besluttet efterfalgende, og indretning
af funktionaerrum blev godkendt sidste 8r, men begge inden for rammerne af den
oprindelige boligafgiftsforhgjelse.

Det er vores umiddelbare vurdering at de manglende arbejder kun i begraenset omfang
har medfgrt tab for afdelingen, da arbejderne under alle omsteendigheder ville vaere
ekstra arbejder.

Det har méske ikke veeret s§ synligt for beboerne, men byggesagen har fyldt s§ meget,
at det er gdet ud over andre opgaver. Det har vaeret nodvendigt at prioritere
ressourcerne. Det har desvaerre ogsd vaeret ngdvendigt at henvise henvendelser til den
kommende 1 8rs-gennemgang, ligesom en del henvendelser afventer afklaring hos
byggesagen.




Byggesagen

BNS A/S pabegyndte i foraret at feerdiggsre deres mangler iht afleveringsforretning og
forlig.

Beplantning blev i stort omfang foretaget samtidig med at varmen satte ind. Det var
derfor ngdvendigt at foretage omfattende vanding, som har medfagrt ekstra udgifter til
vand og vanding. Vi har brugt ca. 40 m3 vand ekstra i dognet pa vanding. Udgifterne vil
indgd i byggesagen.

Ved udmentning af afslutningsarbejderne viste det sig ogsa, at Boligforeningens
Administration ikke havde forholdt sig til arbejder, der var taget ud i forbindelse med
forliget med BNS A/S.

I en feelles dialog med den nye projektledelse har vi henover sommeren forsggt at opgagre
mangler og restarbejde og planlaegge det videre forlgb.

Vi skal fremhaeve fglgende restarbejde:

Isolering lofter i ngdudgange/luftsluser kaelder
Rampe til ny vaskeridgr

Beplantning

Grusparkeringsplads

Container plads

Beboerhus - vinduer

Beboerhus rampe mod vest

Beboerhus flugtveje

Plante huller langs opgangene til blokke langs Sjzelgr Boulevard — niveauforskel
Dgre miljgstationer og garager

Bomme

Belaegning

Belysning

Fodhegn

Affaldsbgtter (Har veeret inde og ude af planen)

Lys er en spaendende ting. Nogle af problemerne skyldes, at r&dgiver og BNS A/S ikke er
enige om, hvorfor der kommer vand i kabelbrgndene. At der ogsa er problemer med
leverance af lamper kan man undre sig over, nar det tages i betragtning, hvor laenge lys
har manglet. Rygterne vil vide, at vi far lys i 4. kvartal 2018. Men lad os nu se.

Vi har endvidere hdndteret to egentlige mangelsager:

¢ Vandinstallation kgkken
Vi har haft et par sager med defekt tillslutning til vand, som har bevirket vandskade.
Vi har haft en ekstern radgiver pa sagen, der har rejst nogle bekymringspunkter, som
nu drgftes med entreprengr og helhedsplanens rédgiver. Der informeres naermere nar
vi ved mere

e Altaner

Der blev primo august maned sat spgrgsmalstegn ved altanernes opsaetning.

Efter en kort besigtigelse nedlagde radgiver og boligforeningen forbud mod brug af
altanerne, mens yderligere undersggelser blev iveaerksat.

Der er foretaget en naermere undersggelse af bade altaner pd gstsiden af lavhusene
og pa et af hgjhusene. Vi afventer nu en rapport og plan for et evt. videre forlgb.

Vi har fortsat en forventning om, at byggesagen afsluttes med et informationsmgade.




Beboerhus

Det har desveaerre ikke vaeret muligt at tage beboerhusets sal i brug
til udlejning. Arsagen kan pa nogle omrader tilskrives
afdelingsbestyrelsen og andre ude fra kommende forhold. Samlet
set skal de enkelte elementer veere pa plads fgr udlejning kan
pabegyndes. Regler og priser for udlejning kan hentes pa
www.aab50.dk og er vedtaget pa sidste drs afdelingsmgde.

Oversigt over nogle af udfordringerne:

> Etablering af betalingsmulighed via Mobil Pay/betaling via
bankoverfgrsel

Y

Kontrol og opteellingslister
Instruks vedr. opteelling og udlejning
Ngdudgange(Byggesagen)

Rampe til udgang mod vest og terrasse(Byggesagen)

Alarmsystem
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Elektronisk I3sesystem

Ghetto Sjzlor — 2018 fgrst udsat boligomrade og sa Ghetto

Som et led i regeringens plan “Et Danmark uden Parallelsamfund” er kriterierne for at
komme pd Ghetto-listen blevet revideret.

Vi har veeret inde og ude af Ghetto-listen og havde ikke drgmt om, at vi efter vores
renovering igen skulle komme pa Ghetto-listen.

Det kom vi og listen har pludselig faet en ganske alvorlig betydning, da 4 &r pa listen, iht.
til det fremlagte forslag, vil betyde, at antallet af familieboliger skal reduceres til 40 %
ved salg eller nedrivning. Det vil sddan set betyde, at de to hgjhuse skal szlges eller
nedrives.

Giver det mening - nej og atter nej.
Vi har faet Igftet omradet med vores og AKB’s renovering. Vi har sammen med AKB faet
skabt liv pa Sjeeler Boulevard og forretningsmuligheder med vores salg af Sjeelgr

Varmecentral til Lidl.

Hvorndr er man udsat boligomrade og hvorndr er man ghetto:

Udsat boligomrade

Kriterie Sjzlgr (AAB og AKB)
Antal beboere uden for 30,5%
arbejdsmarkedet > 40%

Antal dgmte >2,2% 2,3%

Kun grundskole > 60% 64,3%
Gennemshnitlig indkomst < 55% 56,5%



http://www.aab50.dk/

Ghetto - hvis man er udsat boligomrade og opfylder faolgende kriterie:
Kriterie Sjeelgr (AAB og AKB)
Andelen af indvandrere og 55,5 %

efterkommere fra ikke vestlige
lande > 50%

Nogen mener, at det ikke bergrer os. Det er muligt, men der er ingen undtagelser i
forslaget.

Boligforeningens ledelse har den opfattelse, som det blev fremlagt pd juni maneds
repraesentantskabsmgde, at der kun er en mulighed for at slippe ud af ghetto-begrebet.

Det vil veere et krav om, at nyindflyttere ikke mé& falde for ghetto-kriterierne ved ind -
eller omflytning til et udsat boligomrdde. Det skal geelde b&de juridisk lejer og den
agvrige familie, samt ved fremleje.

Det er vurderingen at hverken suspension af boligsocial anvisning eller den nuvasrende
kendte fleksible udlejning vil pavirke beboersammensaetningen i en grad, s vi undgar at
blive udsat boligomrade og Ghetto.

P3 et erfa-mgde i Feellesskaberne stod det klart for AAB’s repraesentanter, at
Fzellesskaberne selv pa de f& omrader, hvor de har en mulighed for at pavirke udviklingen
pa den korte bane ikke gnsker at veaere proaktive. Det er tankevaekkende, nar vi laegger
vaegt pd at komme ud af ghetto-begrebet.

Boligforeningens direktgr og formand har gennem mgder i afdeling 50 med de relevante
ordfgrere i forligskredsen omkring ghettopakken forsggt at fremme vore synspunkter.

Endvidere har seniorklubben holdt et mgde sammen med boligforeningens direktgr og
ordfgreren for enhedslisten.

Parallelsamfundsforslaget omfatter mange andre tiltag end en reduktion af almene boliger
i ghettoomrader. Nogle tanker er gode og andre mindre gode.

Boligforeningen er i seerlig grad opmaerksom pa at udeholde kriminelle fra at fa en bolig,
samt udsaette familier, hvor en eller flere personer har begdet kriminalitet omfattet af
lovforslaget. Der henvises til at laese det samlede forslag, som kan hentes pa afdelingens
hjemmeside.

Vi har valgt at informere beboerne i et nyhedsbrev og p& hjemmesiden. Vi har ogsa
anmodet om tilbagemelding, hvis man gnsker information om forslaget. Vi har ikke faet
nogen tilbagemelding.

Vi vil indbyde til informationsmgde, nar der er mere afklaring om de endelige
forslag/vedtagne forslag.

Persondataforordning

Implementering af EU’s persondataforordning har fyldt meget i AAB og i AAB’s enkelte
afdelinger, herunder AAB afdeling 50.

AAB har besluttet at alle data med beboerrelevans gemmes centralt hos boligforeningen
AAB, sdledes at data er beskyttet og der Igbende tages back-up af data.

Til brug herfor har AAB taget et system benaevnt docunote i anvendelse.

Der har vaeret ivaerksat omfattende undervisning af medarbejdere og
afdelingsbestyrelser. Afdelingsbestyrelserne har faet tilbudt supplerende undervisning,
hvis der er behov herfor - endda enkeltmandsundervisning. Dette gaelder ogsa for AAB
afdeling 50.
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og makulering af materiale, der ikke laengere er
relevant. Materiale vedr. tidligere beboere er
DPHDAT makuleret, ligesom andet foraeldet materiale er
J v} ﬂERM“nET makuleret. Nogle vil mene, at materiale af historisk
POeee interesse er gdet tabt. Vi har gemt gamle

eksemplarer af de gamle beboerblade Sjzelgr
Times og 50’eren.

E BT STORT KRYDS I KALEN
SDENEVNTE DATOER.

A & 21/4 - KL 19,50 i ealen pa De nuveerende beboermapper skal skannes til
od ors jemmet.
docunote.
B, 4. 21/4 - KL 19,30 1 kentinen Breve mv til beboere, der har veeret gemt lokalt
ani nni ymnasium. . . [e]
elektronisk er blevet flyttet til docunote, saledes at
Det er i din egen interesse at mode AAB’s IT-afdeling er ansvarlig for data.

talrigt op.
" " Oprydningsarbejdet har vist, at der pa nogle
mod op og var aktiv omrader er sket en uhensigtsmaessig arkivering af
materialer i AAB afdeling 50.

Dette indebaerer bl.a., at man for at fa tilbagebetalt depositum for nggler til barnevogns-
og cykelrum bade skal medbringe kontrakt og nggle. Dette fremgar i gvrigt ogsa af
kontrakten.

Parkering

Parkeringsforholdene skal normaliseres efter byggesagen, dvs. vi igen far flere
parkeringspladser pa grusparkeringspladsen.

Vi har per 1. august 2018 udstedt 130 parkeringslicenser. I 2016 havde vi 116
parkeringslicenser og i 2017 120 parkeringslicenser. Vi har ca. 205 pladser til radighed,
heraf er ca. 90 reserveret til beboere med parkeringslicens. KaG benytter et antal af vore
pladser.

Oversigt over parkeringspladser og grenne omrader:
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Parkeringspladser med licens er markeret med en lilla farve.

En licens giver ikke ret til en parkeringsplads, men mulighed for at parkere, hvis der er
ledige pladser. Indfgrsel af licens har givet en bedre fordeling af pladser, samt sikret at
uvedkommende parkering undgas til glaede for vore beboere.

Gaester henvises til gaesteparkeringspladserne pa
grusparkeringspladsen eller til offentlige parkeringspladser
i omradet.

Parkeringspladserne pa grus parkeringspladsen bliver
markeret med sten. Det er vigtigt, at man husker at holde
inden for markeringen, da det ellers vil udlgse en
kontrolafgift.

Kgbenhavns kommune har foresldet parkeringsrestriktioner pa bl.a. Sjeelgr Boulevard fra
den 1. januar 2019. Vedtages forslaget vil det betyde, at der mandag til fredag i

tidsrummet 8-19 bliver 3 timers parkering. For at undgd, at vore parkeringspladser bliver
brugt af uvedkommende foreslas det, at vi indfgrer samme restriktioner som kommunen.

Der stilles ogsa forslag om, at afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at foretage en mindre
udvidelse af antallet af parkeringspladser til licens pa grusparkeringspladsen.

Vand og varme

En del beboer fik nogle meget store efterregninger grundet et stort forbrug bade vedr.
vand og varme i
2017.

Besg@g hos en
reekke beboere
har vist, at et
stort forbrug af
varme skyldes,
at termostaterne
ikke bruges
aktivt. At der
ikke tages
hensyn til, at
lan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec der i veerelser
og stue blaeses
ca 20 grader
Den gronne sgjle viser forbruget af vand i 2018 og den gra i 2017 varm luft ind. Vi
har set
eksempler pd, at den varme luft forhindres i at komme ud i lokalet, da der haenges store
gardiner op foran ventilationsabningerne.

Enkelte har endda i strid med de givne retningslinjer direkte tapet ventilationsdbningerne
til. Dette er forbudt, ligesom det ogsa er forbudt at skrue pa ventilerne, da man far
gdelagt balancen i anlaegget, hvilket gar udover de gvrige beboere.

I forbindelse med omdeling af varmeregnskaber blev der ogsd omdelt adgangskode til
MInol Direct, s& man Igbende kan fglge sit vand- og varmeforbrug.

Der blev holdt et abent hus arrangement, hvor man kunne f& information om Minol Direct
og hvor man kunne fa gkonomisk radgivning og en ordning om afvikling af en evt. stor
efterregning. Boligforeningens administration har endvidere aktivt kontaktet en raekke
beboere, hvor der kunne vare behov for en afdragsordning.

Nyindflyttere har af tekniske arsager endnu ikke faet adgang til Minol Direct. Vi vil i Igbet
af efteraret relancere Minol Direct med et abent hus arrangement i beboerhuset. Ved
dette arrangement kan man ogsa fa en ny adgangskode, hvis man har glemt den gamle.




I forbindelse med modtagelse af varmeregnskabet for 2017 kunne det konstateres, at
varmeforbruget i arets forste maneder af 2018 generelt har vaeret pa niveau med hele
forbruget i 2017. Det vil medfgre efterregninger pa varmesiden

Ventilationsanlaeggene

Ventilationsanlaegget med ind- og udblaesning har kagrt
nogenlunde tilfredsstillende i blok 21-23 og 24. Det ene anlag i J/;
blok 22 - det sydlige anlaeg - har ogsa i den forlgbne periode 2

vaere ramt af fejl med stgj til fglge. Det er ikke tilfredsstillende.

Stil din radiator-
termostat pa

2

Vi har fraveget sidste ars tilkendegivelse pa afdelingsmgdet om
at etablere alarmtelefon grundet den medfglgende gkonomi. Vi
vil se hvilke muligheder fjernovervégningen giver.

Efter det seneste udfald har producenten haft tekniker ude at
se pa anlaegget. Der er foretaget nogle justeringer, som

tilsyneladende har hjulpet. > Duer med il at sikre
gennemstrgmning i

Som tidligere oplyst har vi planlagt at fa elektronisk anlzgget og en bedre

overvagning af anlaegget. Dette er blevet forsinket pa grund af ekonomi.

forsinkelserne omkring lasesystemet, da samme

bredbandsforbindelse skal benyttes. 2 D R T

fra

Der har vaeret en raekke klager over, at der samler sig sort stgv el i

omkring indblaesningsventilerne. Sagkundskaben oplyser, at
lufthvirvlerne fra indblaesningen far stuens stgv til at samle sig
omkring indblaesningsventilerne. Husk at renggre dem. Husk at lukke helt, nar

) o ) o . du lufter ud
Filtrene i indblaesningsanlaegget pa loftet skal iht.

B 'manualen skiftes en gang om aret. Vi vil skifte Anbefaling fra HOFOR.
dem to gange om aret for at sikre ren luft. Vores

nabo-afdeling har veeret inde i overvejelserne om
at skifte til et finere filter. Dette har ikke veeret

muligt.
Beboerne er ansvarlige for regelmaessig renggring af emfang i kgkkenet - det virker ikke,

hvis det er fyldt med fedt. Hvis vores personale eller andet servicepersonale skal se pa dit
emfang, skal det veere rengjort. I modsat fald afventes renggring.

Effektivisering 8.15 % - “"Husleje til at betale”
P& afdelingsmgde sidste ar blev omtalt, at regeringen, kommunerne og BL Danmarks
almene Boliger har indg3et aftale om, at de almene boligorganisationer skal effektivisere

8.15 % fra regnskab 2014 til 2020.

AAB'’s afdelinger har i november méned sidste ar udarbejdet en handleplan for 2018-
2020.

Afdelingens handleplan omhandler fglgende elementer:

e Renggring — udbud

« Fraflytningslejligheder - digital opmaling og udbud
e Handveerker - el, ny leverandgr fra oktober 2017
e Indkgb - el (Afventer faellesindkgb fra AAB)

e Udskiftning til led-lamper i kaelder

e Evt. zendring til Led-lys i vaskeri (Er effektueret)
9




e Indkegb - peget pa behov for faellesindkgb

e Udskiftning af elevatorer (Reduktion af vedligeholdelsesudgifter og el)
e Sabe mv vaskeri (Evt. anskaffelse af eget saeebedoseringsanlaeg)

e Grgnne omrader (Forventer stgrre ressourceforbrug efter helhedsplan)
e Reduktion af antallet af bredbandsforbindelse

M3ling af effektiviseringen sker pa grundlag af regnskabstal fra 2014. Vi har pa grund af
helhedsplanen faet en lang raekke ekstra udgifter efter dette ar.

Ind- og fraflytning

Afdelingsbestyrelsen havde frygtet, at helhedsplanen med den tilhgrende huslejestigning,
samt kontanthjzelpsloft havde bevirket et stgrre antal fraflytninger.

Vi har i 2017 haft 20 indflytninger, hvilket giver en fraflytningsprocent pa ca. 7,6, mens
den for AAB som helhed er 9,7 %. Heldigvis daekker til- og fraflytninger ogsa over en del
interne omflytninger. Det tager vi som udtryk for at man er glade for at bo i AAB afdeling
50, men at forskellige livssituationer giver forskellige boligbehov.

Sidste ars udbud af arbejderne med istandsaettelse af flyttelejligheder har vist, at
omkostningerne ved nomalistandsaettelsen bliver reduceret, ligesom priserne ved
misligholdelse og slid eelde arbejde er blevet reduceret.

I forbindelse med normalistandsaettelse af flyttelejligheder er der siden 2016 sket en
udbedring af saetningsrevner, hvor dette har vaeret ngdvendigt.

Affaldshandtering

Som en del af helhedsplanen far vi etableret miljgstationer pa grusparkeringspladsen.
Det bliver her storskrald, miljgfarligt affald, elektronikaffald og kommunens forskellige

genbrugs- og indsamlingsfraktioner skal afleveres. Og det “-—!-‘r—
skal placeres i de rigtige containere. .

Der vil til sin tid komme informationsmateriale, ligesom
det vil blive muligt at fa radgivning.

Vi har desvaerre en raekke beboere, der bevidst eller
ubevidst placerer affald i de forkerte beholdere. Det er
ikke specielt smart at placere almindeligt affald i
kommunens bio-affaldsbeholderne.

Husorden

Vi er mange mennesker i afdeling 50, vi er meget forskellige. Vi har en husorden med de
faelles regler, sd vi alle sammen kan veere her og leve i god harmoni med hinanden.

Husordenen beskriver ogsa hvorledes vi skal handtere affald og hvordan vi gnsker, at vi
o o
sammen skal passe pa vores omrade.

Desvaerre er der enkelte beboere der fgler, at de ikke skal vaere med til, at passe pa
omradet eller behandle affaldet p& den rigtige made.

Tal med din nabo, hvis han/hun eller p%gaeldendes bgrn smider affald pd@ omradet eller
trappen, eller henstiller affald, sko og andet pa trappen. Vi ser stadig beboere, der
temmer indholdet af brevkassen ud pa gulvet under brevkasseanlaegget. Det er
uforstaeligt.
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Vi kommer til at styrke arbejdet med opfglgning pa husordenssager, men det er fortsat
en prioritering af bade afdelingsbestyrelsens og ejendomsfunktionaerernes tid. I det
omfang vi skal seette ejedomsfunktionaererne eller eksternt personale, til at rette op pa
forholdene vil den pagaeldende beboer fa en regning. Det vil vaere urimeligt, at
feellesskabet skal betale for oprydning af andres efterladenskaber.

Vi forventer, at alle efterlever den feaelles husorden. Det er et feelles ansvar.

DV-plan - Aktiviteter 2017/2018 opdateret

Der er i 2017/18 gennemfgrt fglgende stgrre aktiviteter, som ikke er omfattet af
byggesagen:

> Renovering af elevatorer pabegyndt.
> Elektronisk I8se og alarmsystem er pabegyndt
Dog steerkt forsinket
» Udskiftning af keelderdgre i sydgavle
Kommunens godkendelse afventes
> Udskiftning til LED-lys i vaskeri
Folgende stgrre aktiviteter er plansat i 2018, men uafklaret om det nas
» Brandventilation
Plansat til efter elevatorer
> Rggmelder
Plansat til efter elevatorer
> Udskiftning af lys i keelder til LED-lys
> Eftersyn og smgring af vinduer
> Udskiftning af maskiner i vaskeri
(Vi foretager som bekeg\dt behovsbestemt udskiftning af maskinerne.
Sabedoseringsanlaegget er lant. Vi overvejer at anskaffe et selv for at sikre nogle
skarpere saebepriser).
> Malerbehandling keeldergange
(Udskudt til efter lasesystem, ledlys og elevatorer)
» Overvagningsudstyr
» Udskiftning af indreguleringsventiler
(Afventer naermere analyse)
» Udskiftning af div. Udstyr
» Skybrudssikring draen mv.

> (Afventer helhedsplan og arsagen til lejlighedsvis vand i kaelder i blok 24)

DV-plan 2019

Planlaegning af DV-planen for 2019 foretages i januar maned 2018.
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Planens aktiviteter er nu indekseret saledes at finansieringen er til stede, nar aktiviteterne
skal udfgres.

Dette og enkelte nye aktiviteter ggr, at der kraeves en betydelig styrkelse af
henlaeggelserne, saledes at vi har likviditet til maling af opgange og nyt tagpap. To store
udgifter.

Taget et sat til udskiftning i 2025, men vi er for naervaerende ikke klar over om det kan
holde sa laenge.

For at undga for store hop i boligafgiften indstiller afdelingsbestyrelsen at det fulde
overskud fra 2017 pa 1,6 millioner benyttes til styrkelse af henlaeggelserne. Herudover
gges den normale henlaeggelse med ca. halvdelen af den foresldede boligafgiftsforhgjelse
p5 1 %.

Vi har i DV-planen forudsat, at der i de kommende ar sker en indeksering pa 50.000 kr.
arligt i henlaeggelserne. Dette vil selvfglgelig vaere afhaengigt af evt. nye aktiviteter.

Pa vej mod 2025

Fokus har i de sidste mange &r veeret omkring Helhedsplanen. For afdelingsbestyrelsen
har vi haft vores fokus p& boligafgiften ved drift og nye tiltag og ikke mindst at vi holder
os inden for den vedtagne forhgjelse pa helhedsplanen pd 13 % + 600 kr.

N&r helhedsplanen er overstdet skal vi se pa fremtiden - vi skal finde en vision for AAB
afdeling 50, Vi skal se pa hvordan vi vil udvikle afdelingen

Afdelingsbestyrelsen har en intention om, at holde nogle kaffemgder, hvor der kan samles
op pa tanker og gnsker, men fgrst nar helhedsplanen er feerdig.

Vi hgrer lejlighedsvis om forskellige gnsker, som alle kraever egentlige projekter, mens
mange smating kan hdndteres inden for den daglige drift

Af stgrre projektgnsker har vi hgrt om:
e Nye badeveerelser -nuvaerende gamle og nedslidte
e Dgrtelefoner
e Bredbandsforbindelse

De store projekter kraever selvfglgelig en afdelingsmgde beslutning. Nye stgrre projekter
vil 0gsd have betydning for boligafgiften.

Specielt omkring TV-lgsningen skal vi have afklaring og truffet nogle beslutninger inden
udlgbet af den nuvaerende aftale med YouSee i 2021/2022. Herefter vil det vaere frivilligt
og man vil have TV-pakker, men man skal stadig betale til vedligeholdelse af
antenneanlagget. Udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af antenneanlaagget skal
afholdes over antenneregnskabet. Vi har valgt ikke at henlaegge til dette formal pt.

Information

Information og nyheder kan ses pa afdelingens website www.aab50.dk. Vigtig information
vil ogsa veere tilgaengelig pa afdelingens opslagstavler (opgange og vaskeri).

Lejlighedsvis omdeles et informationsbrev.

Vaskerisystemets informationstavle opdateres kun lejlighedsvis. Ved driftsproblemer i
vaskeriet tjek www.aab50.dk.

Personale
Afdelingens personale har siden seneste ordinaere afdelingsmgde bestaet af:
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http://www.aab50.dk/

Varmemester xxx
Gardmand xxx
Gardmand xxx fra 23. april 2018

Byggesagen har vaeret generende for personalets sadvanlige arbejde og gjort det mere
besvaerligt. De har forsggt, at f& dagligdagen til at fungere bedst muligt for beboerne.

Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen har siden seneste ordinzere afdelingsmgde bestdet af:
Bent Haupt Jensen, formand

Annie Skaarup, kasserer

Hans-Christian Larsen

Jeanette Nissen

Fatma Tarhan

Afdelingsbestyrelsen traeffes pa afdelingskontoret hver tirsdag mellem kl. 19.00 og 20.00.
Der holdes normalt et manedligt bestyrelsesmgde.

Repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen har deltaget i fglgende aktiviteter pa afdelingens
vegne:

e Mgder i Boligforeningens repraesentantskab
e Informationsmgder i boligforeningen

e AAB’s kursusvirksomhed og efterarskonference

www.aab50.dk

Kgbenhavn, den 11. september 2018

Bent Haupt Jensen Annie Skaarup
Afdelingsformand kasserer
Hans Christian Larsen Fatma Tarhan Jeanette Nissen
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Afdeling 50

R 20180921
Forslag 5 og 7
. . . stod ikke i
Boligforeningen AAB, afdeling 50 teksten til den
indkalder hermed til omdelte

: : dagsorden.
ordinzrt afdelingsmgde Fremgik af

bilagshenvisning
og bilag.

Tirsdag d. 25. september 2018, kl. 18.30
Adgang fra kl. 18.15

Mgdet holdes i Beboerhuset Sjalgr Boulevard 111.

Dagsorden:

. Valg af dirigent

. Valg af stemmeudvalg

. Beretning

. Regnskab for 2017 (orientering). (Omdelt saerskilt)
. Forslag 1-7 fremgar af bilag 1

N W -

Disponering af overskuddet for 2017 pa 1.6 millioner kr.

Justering af husorden vedr. parkeringsforhold

Gaesteparkeringspladser - tilpasning af reglerne til kommunens P-
restriktioner pa Sjeelgr Boulevard

Geesteparkeringspladser/Andring af pladser til beboerlicens-pladser.
Videoovervagning af miljgstationer og garager pa grusparkeringspladsen
DV-plan 2019 - flytning af ikke udfgrte aktiviteter fra 2018 til 2019
"Flugtvej” — Plejehjem/afd 50

WN =

No U

6. Budget 2019 inkl. drifts- og vedligeholdelsesplan (Omdelt saerskilt).
Stigning: 1 %.
7. Valg
a. Kasserer for to ar (Annie Skaarup, modtager genvalg)
b. 1 bestyrelsesmedlem for to &r (Jeanette Nissen, modtager genvalg)

c. 1 bestyrelsesmedlem til afdelingsbestyrelsen for to ar (Hans —Christian
Larsen, modtager genvalg)

d. 1 medlem til boligforeningens repraesentantskab for to &r (Annie Skaarup,
modtager genvalg)

e. 1 suppleant til boligforeningens repraesentantskab for to ar (Fatma Tarhan,
modtager genvalg)
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8. Evt.

Adgang til og stemmeret pa afdelingsmgdet har afdelingens lejere og disses
myndige husstandsmedlemmer (folkeregistertiimeldt, fx. dokumenteret ved

sygesikringsbevis). Hver bolig har 2 stemmer. Der kan ikke stemmes ved
fuldmagt.

Bolignr. skal oplyses ved indgangen. Nummeret fremgar fx. af
boligafgiftskvittering/BS-opkraevning.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen

Tilmelding til spisning efter afdelingsmgdet.

Seerskilt tilmeldingsblanket
er omdelt den 12.-13. september 2018.

Bindende tilmelding skal ske senest onsdag den 19.

september 2018, kl. 19.00

Tilmeldingsblanketten skal afleveres i kontorets

brevkasse pd beboerhuset.

Der serveres en buffet med kalkun(halal slagtet), oksekad

og skinke med varme, flodekartofler, salat, pastasalat og

brad.

Vi hdaber du vil deltage
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Bilag 1 til dagsorden

Forslag til behandling pa afdelingsmadet den 25. september 2018

1. Disponering af overskuddet for 2017 pa kr. 1.6 millioner kr
Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse

Arets overskud for 2017 pa 1.6 millioner overfgres til ngdvendig styrkelse af
henlaeggelser til finansiering af DV-planen.

Forslag:

Arets overskud for 2017 overfgres til styrkelse af henlaeggelserne til DV-planen.

2. Husorden - parkering
Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen.
Begrundelse:
Det gnskes praeciseret, at der ved campingvogne forstds kgretgjer der er registreret til
brug for overnatning. Endvidere gnskes det sikret, at afdelingens parkeringspladser kun
er til brug for almindelige personbiler.Vagtgransen for biler zendres fra 3500 kg til 2500
kg.

Overtraadelse af restriktionerne vil medfgre kontrolafgift.

Regler om parkeringslicens fremgar af saerskilt regelsaet.

Forslag:
a.

§ 14 Stk. 2 andres fra
Campingvogne, anhaengere og lignende ma ikke holde pa afdelingens omrade

Til

Campingvogne(herunder kgretgjer registreret til overnatning), anhangere og lignende
ma ikke parkeres pa afdelingens omrade.
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b.
Ny §14.5

Gaesteparkeringspladser ma ikke benyttes af kgretgjer med en veegt pd over 2500 kg.

3. Gaesteparkeringspladser - tilpasning af reglerne til kommunens P-
restriktioner pa Sjeelgr Boulevard

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:
Tilpasning af parkeringsreglerne til kommunens forslag om parkeringsregler pad Sjzelgr
Boulevard, saledes at vi ikke belastes af uvedkommende parkering.

Kommunen har fremsat forslag om at der fra arsskiftet bliver parkeringsrestriktioner pa
Sjeelgr Boulevard med max 3 timers parkering pa hverdage mellem 8-19.

Der vil hos kommunen blive mulighed for en beboerlicens per beboer over 18 &r. Der kan
ikke udstedes gaestebilletter.

Der henvises til kommunens hjemmeside om forslagets detaljer Link findes pa
www.aab50.dk.

Forslag:

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at ivaerksaette parkeringsrestriktioner i lighed med
kommunens restriktioner pa Sjzelgr Boulevard, safremt der viser sig behov for dette.
Iveerkseettes restriktionerne bemyndiges bestyrelsen samtidig til at justere geeldende
husorden og reglerne omkring parkeringslicens og parkeringsafgift.

Fglgende vil vaere gaeldende for gaesteparkeringspladserne:

Max 3 timers parkering pa hverdage mellem 8-19 p& gaesteparkeringslicenser.

Biler med parkeringslicens til AAB’s omrade kan holde pd gaesteparkeringspladserne uden
begraensning.

Parkeringsfirmaet kontrollerer reglernes overholdelse og kan palaegge saedvanlig
kontrolafgift.

Kommunens beboerlicens gzelder ikke pd afdelingen geaesteparkeringspladser.

Bemyndigelsen er gaeldende frem til ordineert afdelingsmgde i 2019.

4. Gaesteparkeringspladser/andring af pladser til beboerlicens-pladser.

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:
Blok 21 har ikke direkte parkeringspladser med parkeringslicens til radighed. Vi kender
ikke behovet, nar grusparkeringspladsen tages i brug.

Afdelingsbestyrelsen gnsker derfor bemyndigelse til at kunne inddrage et antal
gaesteparkeringspladser til parkringspladser med beboerlicens i omréderet omkring
garagerne og ved indgangen til fortovet foran blok 21, hvis gaesteparkeringspladserne
benyttes i et omfang, sa der ikke er et rineligt antal pladser til radighed for blok 21.
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Forslag:

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til efter en konkret vurdering at andre status for
gaesteparkeringspladser omkring garager og indgang til fortovet til blok 21 til
parkeringspladser der kraever beboerlicens.

Bemyndigelsen er geeldende til naeste ordinaere afdelingsmgde.

5. Videoovervagning af miljostationer og garager pa grusparkeringspladsen

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:
De nye huse til miljgstation og garager ligger afsides i forhold til bebyggelsen.

Omkring miljgstationer vil vi gerne undga en uhensigtsmaessig anvendelse og brug,
herunder fx ophold til rygning mv. For garagerne handler det om sikring af afdelingens
vaerdier.

Forslag:

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at opsaette et antal videoovervagningskameraer i de
nye miljgstationer og garager. Antallet af kameraer sker i samrad mellem leverandgr og

afdelingsbestyrelsen.

Udgifterne afholdes af de afsatte midler til videoovervagning p& DV-planen for 2018.
6. Overforsel af ikke-gennemfgrte DV-plans aktiviteter fra 2018 til 2019

Forslagsstiller:

Afdelingsbestyrelsen

Begrundelse:

Den manglende afslutning af Helhedsplanen (byggesagen) har igen gjort det vanskeligt at
gennemfgre DV-planens aktiviteter i 2018. Afdelingsbestyrelsen gnsker derfor
bemyndigelse til at flytte ikke-gennemfgrte aktiviteter og den tilhgrende gkonomi til
2019.

Samme forslag er stillet de foregdende ar. P& sigt skal vi helst gennemfgre planlagte
aktiviteter.

Forslag:

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at overfgre ikke gennemfgrte DV-plans aktiviteter
med tilhgrende gkonomi fra 2018 til 2019.

7. "Flugtvej” - Plejehjem/afd 50.

Forslagsstiller:
XXX, XXX XXXX.
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Begrundelse:

Den lage eller mangel pa samme muligggre, at den ogsa benyttes som “flugtve;j”.

Politiet eftersatte med motorcykel en knallert som i hgj fart kgrte igennem, hvor der
tidligere har vaeret en afldst I3ge.(sa nogen ma vaere stedkendt/bekendt med, at der er fri

passage - ellers kgrer man ikke den vej.

Den dag var der rigtig mange seldre og smabgrn tilstede i og omkring legeomradet,
cyklister og andet godtfolk.

JEG VED GODT AT MANGE HER I AFDELINGEN BENYTTER SIG AF DENNE “SMUTVEJ” MEN
DEN KAN OGSA KOMMER TIL AT KOSTE DYRT.

Jeg ved godt, at renovationsfolkene benytter flugtvejen”, men det “problem” kan sagtens
Igses, hvis viljen er der.

Forslag:
Opsaetning af 13ge/gitter eller anden Igsning mellem plejehjem og Afd. 50.

20




