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Beretning

@konomi og helhedsplan

Budget 2022 bliver med uforandret boligafgift p8 trods af, at driftsstgtten til
Helhedsplanen nedseettes med ca. 200.000 kr.

Regnskabet for helhedsplanen blev behandlet p§ afdelingsmadet i 2019 og der blev
samtidig besluttet en udviklingsplan for de arbejder som ikke indgik i
Helhedsplanen. Disse arbejder blev indarbejdet i Drifts- og vedligeholdelsesplanen.
Nogle af arbejderne blev udskudt til 2025 gr. manglende gkonomi. Dette gaelder
bl.a. belaegning p8 grusparkeringspladsen.

En del af disse arbejder sgges fremrykket, samtidig med at der afsaettes yderligere
midler.

Afdelingsbestyrelsens fokus har veeret og er at holde boligafgiften i ro og samtidig
sikre en styrkelse af Drifts- og Vedligeholdelsesplanen. Grundlaget er et uforandret
serviceniveau, men ikke mindst at de ngdvendige midler er til stede til planens
aktiviteter.

Kobenhavns kommune har fortsat ikke godkendt regnskabet for Helhedsplanen.
Kobenhavns kommune har her i sommer pdbegyndt sagsbehandlingen.

En godkendelse er nadvendig for at den endelige I8noptagelse og finansiering af
helhedsplanen kan falde p8 plads.

Afdelingsbestyrelsen har besluttet ikke at afholde den udskudte jubilzaumsfest, da
tiden er forpasset.

Helhedsplanen - Plan 2010

Den 12. september 2012 besluttede vi ivaerksaettelse af vores helhedsplan- Plan
2010. Den gik fysisk i gang i sommeren 2014 og blev afsluttet i 2018.

Opfelgningen fylder fortsat meget i afdelingsbestyrelsens arbejde. Fra sidste ars
status kan vi notere os, at fglgende sager er afsluttet. En raekke sager omtales
saerskilt i denne beretning.

e Lys pd omradet
Lys pa gangstierne mellem husene er ikke sat op efter producentens
anvisninger. Sagen lgst efter gentagne rykninger i sommeren 2021

e Saetningsrevner
Udbedring er ved at vaere afsluttet hos de beboere, der har gnsket det. Der
mangler en enkelt, som vi ikke har faet kontakt med.
Omfanget har vaeret storre end forventet.
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Vi har i forbindelse med istandsaettelse af fraflytningslejligheder konstateret
et stgrre omfang af saetningsrevner end forventet. Henlaeggelse til disse
aktiviteter i DV-planen er desvaerre undervurderet i DV-planen for 2022.
Dette skal der kigges p8 ved revision af DV-planen for 2023.

e Modernisering af funktionaer-faciliteter under vaskeribygningen.

Sagen er afsluttet og faciliteterne er taget i brug.

"Syns- og skonssagen” — udbedring af mangler fra helhedsplanen

Vi er nu kommet sa langt at garantiselskabet har anerkendt fejl og mangler i
rgrskakterne.

4 P3 efterfolgende billede kan man se en defekt rgrsamling.
: & Kigger man godt efter, kan man se en vandstrale mellem
de to bgsninger - ligner spindelvaev.

Handvaerker er fundet efter udbud og opgaven er ved at
blive planlagt. Udbedring betyder desveerre, at der skal

veere handveerker i lejligheden i flere dage. Der vil blive
perioder uden vand i henholdsvis kgkken og toilet.

Der vil blive ansat en beboerradgiver til at hjeelpe med
koordinering og ngglehdndtering - helt som under
helhedsplanen.

Arbejdet omfatter:

e Utaetheder i brugsvandsinstallation som fglge af forkert udfgrelse og
forkerte materialer, i skakt sdvel som ved udtag.

Darligt eller forkert udfgrt isolering i skakt.

Flytning af en utilgaengelig stikkontakt i skakt

Reparation af montage af fugtalarm,

Udskiftning af lem til rgrskakter til en noget stgrre dimension

Opstart forventes i uge 43 og vil samlet have et forlgb pa 6-9 maneder.

Vi forventer at holde informationsmgde i takt med, at det bliver aktuelt for den enkelte
blok. Neermere om dette, ndr vi kommer teettere pd opstart.

Det er uafklaret i hvilket omfang vi far daekket udgifterne til advokat og radgiver.
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Luftsluser — en del af helhedsplanen

Lukning af luftsluser ved siden af opgangsdgren blev trukket ud af helhedsplanen
grundet uenighed med BNS A/S.

Der er nu fundet en Igsning, som kommunen har accepteret.

Udbud er igangsat og er af radgiver planlagt med opstart i uge 43 og med
faerdigggrelse i uge 51. Da handvaerkerne endnu ikke er fundet, sa tidsestimatet
skal nok tages med forbehold.

Projektet omfatter tillige ny dgr mellem trapperum og keaelder (forrum med luftsluse
og indgang til kaelder/sikringsrum). Dgren vil blive udstyret med elektronisk 13s til
vores |3sesystem. De nye dgre vil betyde, at beboerne i blok 24 igen kan komme
fra trapperum ind i kaelder.

MinolDirect - online adgang til vand og varmemalere

Ved afdelingsmgdet i 2016 besluttede vi at fa on-line-adgang til vore nye
vandmalere. Af samme arsag blev der anskaffet nye varmemalere.

Fra afdelingsbestyrelsens side fandt vi det vigtigt, at den enkelte beboer kunne
folge sit forbrug taet. F& mulighed for at omlaegge sit vandforbrug og derved spare
penge.

On-line-delen kom aldrig til at virke. Dels var der fejl i de malinger, der blev vist i
online-delen og dels var det problematisk, at skifte bruger ved indflytning. Det var
ikke muligt for afdelingen at gennemskue fejlen, der viste sig pa forskellig made.
Minol har abenbart heller ikke kunne gennemskue fejlene.

Vi havde taet dialog med Minol om sagen. Efter Brunatas overtagelse af Minol
Danmark gik kommunikationen helt dgd. Tankevaekkende, ndr man samtidig ved,
at Brunata blev overtaget af Minols moderfirma i Tyskland.

Brunata meddelte pd et mgde i juni maned 2021, at de havde opgivet at fa Minol
Direct til at virke. De ville give os et godt tilbud pa udskiftning af vand- og
varmemalere, samt overgang til Brunatas on-line-lgsning. Fejlene har ikke pavirket
regnskaberne, da data er blevet hentet manuelt fra opsamlingsboksene.

Brunata oplyste i gvrigt p& mgdet, at man ikke blot kunne genbruge de nuvaerende
vandmalere i syns-og skgnssagen. Dette blev projektleder og radgiver fra syns- og
skgnssagen sat til at undersgger. Desvarre har afklaring taget meget lang tid og
blev fgrst afklaret ultimo august maned. Vi kan ikke fa en garanti fra
malerfirmaerne om, at de gamle vandmalere viser korrekt méaling, nar de har veaeret
afmonteret af syns- og skgnssagen. Malerne skal derfor skiftes.

fEndret lovgivning bevirker, at beboerne skal have adgang til forbrug af varme eller
med regelmaessige mellemrum have en skriftlig underretning om forbruget. Dette
betyder, at boligforeningen skal have online adgang til data for at undga manuel
aflaesning.

Boligforeningens administration har sammenlignet Brunatas tilbud med en
alternativ leverandgr. Ud fra en samlet gkonomisk betragtning er det alternative
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tilbud bedst. Vi skifter derfor leverandgr. Vi haber, at vandmalerne kan skiftes
samtidig med syns- og skgnssagen. Varmemalerne vil blive udskiftet i en samlet
proces for hele afdelingen.

Vi har afsat midler til udskiftning af vand- og varmemalere i 2026. Vi har sggt og
faet tilladelse til at rykke udskiftningen frem til nu. Da midlerne er til stede, har det
ingen konsekvens for den aktuelle boligafgift.

Sidelgbende ggr vi geeldende over for syns- og sk@gnssagen, at den skal betale
udskiftning af vandmalerne, da opretning ikke kan lgses med de nuvaerende
vandmalere.

Der skal ske en revision af godtggrelse for udsat beliggenhed i varmeregnskabet for
hele ejendommen.

Grgnne omrader og jord

Vore grgnne omrader blev omlagt, som en del af Helhedsplanen.

Planter og traeer havde en meget sveer start, som er omtalt i tidligere beretninger.
Der kan laeses p& www.aab50.dk.

I forsommeren fik vi en bekymringshenvendelse fra
vores gartnerfirma om at vedligeholdelse af vore bede
ikke haenger gkonomisk sammen og eller ikke vil
komme til det pa sigt. I mange bede er planterne
halvdgde og i andre har de aldrig faet det overtag,
som de skulle have haft i forhold til ukrudt.

Bekymringshenvendelsen blev fuldt op af en grundig
rapport, som blandt andet omtaler, at den helt gal
med jordforbundsforholdene mange steder. Den af
helhedsplanen udlagte jord er af total ringe kvalitet.

Afdelingsbestyrelsen er tidligere orienteret om, at der
ikke er anvendt ukrudtsfri jord, som oprindelig
foreskrevet.

Efter en del gravearbejde - ikke i jorden men i arkiverne - blev sagen sendt til
udtalelse hos Boligforeningens administration.

Fglgende var dokumenteret ved henvendelsen til Boligforeningen:

e Den oprindelige meget preecise beskrivelse fra havearkitekten om den jord,
der skulle benyttes af byggesagen.

e Havearkitektens overraskelse over, at AAB uden hans viden havde fraveget
kravene til jordens kvalitet.

e At deri Helhedsplanen var afsat 50.000 kr. til vedligeholdelse af de nye bede
Reaktionen fra boligforeningens administration kan ikke rigtig bruges til noget.
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Der er fremsat forslag om, at 192.000 kr af overskuddet fra 2020 allokeres til
grgnne omrader.

Affaldshandtering

Vi fik endelig i foraret 2021 miljgstationerne klar til brug. Det er dejligt at se, at
rigtig mange af vore beboere bruger miljgstationerne og forsgger at sortere
affaldet.

Der er nogle beboere der ikke helt kan finde ud af, at storskrald kun ma placeres
pd storskraldepladsen.

Vi kan ogsa se, at der er beboere, der ikke er opmaerksom pa, at der stort set ikke
ma smides skrald i skakten laengere. Er kun beregnet til “"Restaffald til skakt”:

Restaffald til skakt omfatter kun:

Snasket pap og papir

Bleer og hygiejnebind/pinde pizzabakker (skal klippes i sma stykker
Flamingo(i sma stykker)

Stgvsugerposer

Skuresvampe

Brugte tandbgrster (ikke el)

Cigaretskod

Alt andet affald skal afleveres og sorteres i containerne pa
miljogstationerne.

P& given foranledning skal vi ogsa ggre opmaerksom pa, at sortering af affald ikke
er opfundet af afdelingsbestyrelsen, men af myndighederne.

Myndighederne har mulighed for at paleegge afgifter ved manglende sortering.

Afdelingsbestyrelsen er pa feellesskabets vegne meget opmaerksom pa manglende
sortering og placering af affald.

Er en container fyldt op, henvises du til en af containerne pa en af de andre
miljostationer. Der er typisk plads i Miljgstationen pa grusparkeringspladsen.

Vi vil undersgge om vi kan f& en mere hensigtsmaessig 13s til Miljgstationerne.
Haengeldsen pa storskraldepladsen er under alle omstaendigheder midlertidig.
Bolig social helhedsplan - Ghettolisten

Som vedtaget pa sidste ars afdelingsmgde er vi nu omfattet af den boligsociale
helhedsplan “Mit kvarter”. En noget anderledes helhedsplan, som daekker over et

meget stgrre omrade end den gamle helhedsplan. Vi kan glaede os over, at
Idreetscontaineren kan fortsaette.

Vi henviser til “Mit kvarter’s” mange opslag, samt den folder der tidligere er omdelt
af "Mit kvarter”. Kan hentes pa afdelingskontoret, hvor der et begraenset restoplag.
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Den seneste ghettoliste er per 1. december 2020. Vi er hverken pa Ghettolisten
eller listen over udsatte boligomrader. Vi imgdeser - som altid - den naeste liste
med speaending.

Legepladser

I forbindelse med Helhedsplanen skete der en vaesentlig udvidelse af omrdderne
med sand og faldsand. Der blev fgr helhedsplanen foretaget regelmeessig
udskiftning af sandet.

Overvejelser i fordret medfgrte, at afdelingsbestyrelsen vil afprgve en mere
miljgmaessig metode til holde sandet rent. I stedet for udskiftning er det tanken at
rense sandet. Uanset om der foretages rensning eller udskiftning, sa er der tale om
vaesentligt stgrre udgifter end vi havde afsat pa DV-planen 2021. Arbejder er derfor
udsat til 2022.

. Det var planen, at flyvemaskinen skulle
| rustbehandles og males i ar.

4 Dette er udskudt til 2022, da afdelingsbestyrelsen
| onsker at inddrage brugerne i valg af farver. Ved
efterarets fgdselsdagsarrangement for bgrn, skal
bgrnene lave en tegning med de farver, som de
gnsker flyvemaskinen skal have. Dette skal indga i
beslutningsgrundlaget.

DV-plan - Stgrre aktiviteter
Aktiviteter 2021

> Affaldshandtering
Tagsagen
Brandventilation

Draen mellem lavhuse

YV V V V¥V

Opretning af Idge til DRI og belaegning (omfattet af skader fra tagsagen-
afhjeelpning afventes)

> Borde og baenke er vedligeholdt og har faet maling.
Folgende stgrre aktiviteter er plansat i DV-planen 2022

> 5 arsgemmegang af helhedsplanen

» Spuling af faldstammer

» Ventilation

Afsat midler til at handtere vores fokus pa ventilationsanlaeggene, bl.a. vedr.
forskelligt energiforbrug. Vi har 2*4 ens anlaeg.
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Sand og sandrensning

Nye treeer langs Sjeelgr Boulevard (Rykket frem, skal Igses samtidig med
grusparkeringsplads og belaegninger)

Grusparkeringsplads og belagninger

Der er afsat 500.000 kr. p@ DV-planen for 2022. Det indstilles, at der overfgres
500.000 kr. fra overskuddet for 2020. Af den ekstraordinzere henlaeggelse til
DV-planen i 2022 afsaettes 500.000. Der er herefter inkl. midler p& DV-plan
2021 afsat 3.6 millioner til dette formal. Den endelige plan skal besluttes pa
et afdelingsmade.

Skybrudssikring, draen, fugt i keelder blok 24

Der er afsat 500.000 kr. i DV-plan for 2022. Udfgrelse afsluttes ikke i 2021.
Der er af den ekstraordinaere henlaeggelse til DV-planen i 2022 afsat 500.000
kr. Der er herefter inkl. midler p& DV-plan 2021 afsat 1.6 millioner kr.

Slid og eeldearbejder (fraflytningslejligheder)

Parkering

For fgrste omgang siden vi fik parkeringslicenser er tallet ikke steget.

Der skal ggres opmaerksom pa at blanketten ”"Ansggning om parkeringslicens”
ogsa udfyldes ved skift af bil. Kan hentes pa afdelingskontoret eller pa
www.aab50.dk.

Udstedte parkeringslicenser

Giver ret til at parkere, hvis der er ledige pladser.

2021 153
2020 154
2019 141
2018 130
2017 120
2016 116

Vi har ca. 90 parkeringspladser til brug for licens og ca. 115 uden licens.

Tallene er status forud for afdelingsmgdet

KabelTV-anlaegget

Vi er begyndt at fa vedligeholdelsesomkostninger pa afdelingens antenneanlaeg.
Der er derfor i budget for kommunikationstjenester afsat et belgb til
vedligeholdelse.
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Alle beboere - 0ogsa de der er frameldt grundpakken - skal vaere med til at betale
for vedligeholdelse af antenneanlaegget, der ogsa benyttes til fremfgring af
bredband og telefoni.

Ind- og fraflytning

Vi har tidligere veeret bekymret for at Helhedsplanen ville betyde en stigende
fraflytning. Hvor vi inden Helhedsplanen 18 pa 25-30 arlige fraflytninger har det
tilsyneladende stabiliseret sig pa okmring 20 og endda under niveauet for den
samlede boligforening. Vi er spaendt pa om antallet af fraflytninger i boligforeningen
er stigende, da vi kan se, at afdeling 50 i 2021 formentlig kommer op pa 24-26
fraflytninger.

Et stgrre antal fraflytninger vil andet lige betyde stgrre udgifter til normal
istandsaettelse og evt. slid og zelde arbejder. Herudover skal personalet bruge flere
ressourcer til flyttelejligheder.

Vi ser heldigvis stadig flere, der flytter rundt internt i afdelingen. Dette tager vi som
udtryk for, at man er tilfreds med at bo her.

Antal indflytninger

Ar Antal % Fraflytningsprocent i hele
AAB

2017 20 7,6 9,7

2018 18 6,9 9,6

2019 19 7,3 10

2020 18 6,9 11

Statistikken for afdeling 50 er baseret p§ antal indflytninger. Tallet for hele AAB er oplyst som
fraflytningsprocent. I Boligforeningens 8rsberetning for 2020 omtales procenten som indflytningsprocent Det
mé& antages, at der nu benyttes samme opggrelsesmetode.

*)Inkl. indflytning per 1/11-20

Information

Information og nyheder kan ses pa afdelingens website www.aab50.dk.

Savner du information under Info fra A-A s& send os mail (afd50@aa.dk). Vi har
forsggt at samle relevant information og vejledninger her.

Ved vigtig ny information vil der komme opslag i opgangens opslagstavlie og med
henvisning til afdelingens hjemmeside. Beboere, der ikke har adgang til internettet,
kan hente informationen pa kontoret.

Ved vigtig information, herunder ved nyhedsbreve vil der blive sendt en SMS-
advisering til beboerne. Vi sgger at begraense brugen til vigtig og malrettet
information.
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http://www.aab50.dk/

Det er vigtigt at man tilmelder sig SMS-advisering. Modtager man ikke SMS-
advisering kan tilmelding ske via afdelingens hjemmeside. Her kan man ogsa
afmelde sig.

Det er desveerre ikke muligt at laegge information om driftsstop eller lukkeperioder
pd vaskerisystemets bestillingssystem, her henvises du til nyheder pa
www.aab50.dk.

Personale

Afdelingens personale har siden seneste ordinzere afdelingsmgde bestaet af:
Varmemester Brian West

Gardmand Henrik Eskildsen

Gardmand Brian Tornqvist

Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen har siden seneste ordinzere afdelingsmgde bestaet af:
Bent Haupt Jensen, formand

Jeanette Blauenfeldt Nissen, kaserer

Hans-Christian Larsen

Fatma Tarhan

Julie Holm Kyndby Poulsen

Afdelingsbestyrelsen treeffes pa afdelingskontoret hver tirsdag mellem kl. 19.00 og
20.00. Der holdes normalt et manedligt bestyrelsesmgde.

www.aab50.dk

Kgbenhavn, den 13. september 2021

Bent Haupt Jensen Jeanette Blauenfeldt Nissen
Afdelingsformand kasserer
Hans Christian Larsen Fatma Tarhan Julie Holm Kyndby Poulsen
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alusin.
Boligforeningen AAB, afdeling 50 -

indkalder hermed til Afdeling 50
ordinzrt afdelingsmgde

Tirsdag d. 21. september 2021, kl. 18.30

Adgang fra Kkl. 18.10.
Mgdet holdes Beboerhuset, Sjelgr Boulevard 111.

Dagsorden:

Skal rettes

. Valg af dirigent
. Valg af stemmeudvalg

Beretning for perioden siden sidste ordinaere afdelingsmade
Regnskab for 2020 (Orientering. Omdelt saerskilt)
Forslag, neermere beskrevet i bilag 1

1. Forretningsorden for afdelingsmgdet —andring af lokalt tillaeg -elektronisk
materiale.

Andring af pris for brug af tgrretumblere i vaskeriet.
Vedligeholdelsesreglement, ajourfgring.

Andringer til husorden.

Bemyndigelse til flytning af ikke ivaerksatte aktiviteter med tilhgrende
gkonomi fra DV-plan 2021 til 2022.

Beslutning om brug af overskud for 2020

Flytning af grill fra miljgstation 3 og grillplads ved blok 22 og hen til
Idreetscontaineren.

8. Cykelparkering med indhegning pa grillplads bag blok 22

kW

N o

Budget 2022 inkl. drifts- og vedligeholdelsesplan. (Omdelt saerskilt) .
Budget for kommunikationstjenester — nu afsat 10 kr. til vedligeholdelse per
maned for alle beboere inkl. de der har frameldt grundpakken.

. Valg

a. Afdelingsformand for to &r (Bent Haupt Jensen, modtager genvalg)

b. 1 afdelingsbestyrelsesmedlem for to ar (Fatma Tarhan, modtager genvalg)
c. 1 suppleant til bestyrelsen for to ar

d. 1 suppleant til bestyrelsen for et ar

e. 1 medlem til boligforeningens repraesentantskab for 2 &r (Bent Haupt Jensen,
modtager genvalg)
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f. 1 suppleant til boligforeningens repraesentantskab for to ar (Fatma Tarhan,
modtager genvalg)

9. Evt.

Adgang til og stemmeret pa afdelingsmgdet har afdelingens lejere og disses
myndige husstandsmedlemmer (folkeregistertiimeldt, fx. dokumenteret ved

sygesikringsbevis). Hver bolig har 2 stemmer. Der kan ikke stemmes stemmes
ved fuldmagt.

Bolignr. skal oplyses ved indgangen. Nummeret fremgar fx. af
boligafgiftskvittering/BS-opkrasvning.

Mgdet vil blive optaget til brug for referat. Optagelsen opbevares til referatet er
endelig godkendt.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen

Tilmelding til spisning efter afdelingsmgdet.

Seerskilt tilmeldingsblanket
er omdelt.
Bindende tilmelding skal ske senest

Torsdag 16. september 2021, kl. 19.00

Tilmeldingsblanketten skal afleveres i kontorets brevkasse pd

beboerhuset.
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1.

Bilag 1
Forslag

Forslag til behandling pa afdelingsmadet den 21. september 2021

Forretningsorden for afdelingsmgdet - elektronisk materiale

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen
Forslag:

Tilfgjelse til “Lokalt tillaeg til “Forretningsorden for afdelingsmgder i Boligforeningen AAB’s
afdelinger”:

Udsendelse af indkaldelser og bilag til afdelingsmgder foregar digitalt (jf. vedtsegternes 14, stk.1.)
Beboere der er fritaget for digital post, er dog ogsa fritaget for at modtage afdelingsmgdemateriale
som digitale dokumenter.

@konomi:

Boligforeningen har desveerre ikke udmeldt oplysninger om dette. Det er dog afdelingsbestyrelsens
vurdering, at det ikke vil overstige udgifterne til produktion og trykning i afdeling 50

Begrundelse/uddybning:

Der vil blive sparet udgifter til papir, ressourcer til omdeling, og der vil blive mere tid til produktion
af materialet.

Det er desveerre en erfaring at mange beboere smider materialet ud med det samme.
Det er fortsat afdelingsbestyrelsens intention at advisere om afdelingsmgder i opslagstavierne,

herunder i forbindelse med udsendelse af materiale. Det er endvidere intentionen at udsende SMS-
orientering, hvor det er muligt.

Andring af pris for brug af tgrretumblere i vaskeriet

Forslagsstiller
Afdelingsbestyrelsen.

Forslag
Prisen for brug af tgrretumblere andres fra 0,50 kr. per minut til 0,40 kr. Forslaget skal have
virkning hurtigst muligt efter den 1. oktober 2021.
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Begrundelse.

Tilpasning af udgifter og indtaegter.

@konomi
Overskud vedr. vaskeri reduceres.

. Vedligeholdelsesreglement

Forslagsstiller
Afdelingsbestyrelsen.

Forslag

Ajourfgrt vedligeholdelsesreglement fremgar af bilag 2

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til:

At give mulighed for opsaetning af et-grebsblandingsbatteri, safremt trykforggeranlaeg ikke
er en hindring for dette.

At afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at indarbejde at specifikt to-grebsblandingsbatteri
ogsa kan vaere standard. (Bemaerkning: Standard blandingsbatteririer vedligeholdelse af
afdelingen ved normal brug.)

At foretage aendring af tryk- og opsaetningsfejl

At foretage aendring, safremt enkelte punkter i vedligeholdelsesreglementet ikke er i
overensstemmelse med gaeldende lovgivning /retningslinjer

At indarbejder afdelingsmgdets evt. andringer

At indarbejde nyt billedmateriale fra afdelingens lejligheder.

Begrundelse:

Der er ikke foretaget en samlet opdatering efter helhedsplanen.

Denne opdatering indeholder tidligere beslutninger om tillaeg til vedligeholdelsesreglementet, samt
geeldende praksis.

Der er pa tidligere afdelingsmgder vedtaget forskellige tilleeg til vedligeholdelsesreglementet:

Afdelingsmgde 25. september 2013.

Atypisk farvevalg blev defineret som andet end hvid og lysegra (afdelingens standard).

Afdelingsmgde 23. september 2014

Her blev blandt andet besluttet fglgende:

Kgkken og sammenlagningsboliger beskrives som ved aflevering fra byggesagen.

Det preeciseres, at der max. ma opsaettes en vaske-/opvaskemaskine i kgkken med
afdelingens standardinstallation. @nskes der flere maskiner skal der betales for omlaegning
af rgrinstallationer. Begge dele ma fgrst ivaerksaettes, nar tilladelse er givet.

Det preeciseres, at kgkkenelementer, der er fjernet i forbindelse med opsaetning af op- eller
vaskemaskine skal retableres ved fraflytning. £ndringsforslag vedtaget, geelder ikke hvis
Side 16 af 48



kgkkenelement er flyttet til komfursiden og med forleenget bordplade (Kunne tilkgbes under

helhedsplanen).

Det praeciseres, at evt. opsat dgr/vaeg mellem kgkken og stue ved den gamle altandgr, skal
bringes til standard (fjernes) ved fraflytning. £ndringsforslag blev vedtaget. Hvis det er en,
dgr der er opsat, skal den ikke fjernes.

Afdelingsmgde 26. september 2017

Beslutning om fremtidig maling:

o Loft: Ral 9010, glans 5
o Veeg: Ral 9010, glans 10

o Bad og evt. geestetoilet - vaeg og loft: Ral 9010 glas 25

Kvaliteten skal vaere Dyrup Robust

Der indgik ikke zendring af farver vedr. karme, dgre og paneler

Okonomi
Ingen betydning boligafgiften.

4. Husorden

Forslagsstiller:

Afdelingsbestyrelsen

Forslag:

Forslag til eendring fremgar af indestdende oversigt, hvor bAde gammel formulering og ny
formulering er anfgrt.

Afdelingsbestyrelsen bemyndige til at indarbejde andringerne i den gaelden husorden.

Nuvaerende tekst

Ny tekst

2.1.

2. Antenner

Tilslutning til faellesantenne skal
foretages med originale kabler og
stik, ellers er der risiko for, at du
kommer til at gdelaegge hele
ejendommens antenneanlaeg. Hvis
du er i tvivl, s8 kontakt
afdelingsbestyrelsen.

2. Antenner

2.1.

Afdelingen ejer selv sit
feellesantenneanlzaeg der benyttes
bade til brug for TV og
bredbandsforbindelse.

Betaling for grundpakken betales
sammen med boligafgiften. Du
kan fravaelge grundpakken ved

henvendelse til afdelingskontoret.

Supplerende TV-pakker kan
bestilles hos leverandgr. Flere
leverandgrer kan levere
bredbandsforbindelse. Yderligere
information og blanket til
opsigelse/tilmelding af TV-pakke
kan hentes hos www.aab50.dk
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eller ved henvendelse pa
afdelingskontoret.

2.2. Parabolantenner ma placeres pa
altanen under gelanderhgijde. 2.2. Parabolantenner ma placeres pa
Parabolen ma ikke saettes op pa altanen under gelaenderhgjde.
murvaerk (skeermtegl) eller Parabolen ma ikke saettes op pa
altanens fiberton. murveaerk (skaermtegl) eller
altanens fiberbeton.
Afdelingen ejer selv sit
feellesantenneanlag, der bliver
forsynet med Radio- og Tv signal
fra YouSee. Der er kollektiv
tilslutning til YouSee’'s lille
programpakke, der betales
sammen med boligafgiften. Der er
adgang til at abonnere pa
YouSee’s brede udvalg af ekstra
programpakker, bredbdnd og
internettelefoni. Dette skal du
selv kontakte YouSee om.
Der m3 ikke foretages indgreb i
antenneanlaegget.
2.3.  Paraboler m3 - bortset fra
anvisningen i punkt 2.2 - kun 2.3.  Paraboler ma - bortset fra
saettes op efter skriftlig aftale med o .
afdelingsbestyrelsen. anvisningen i punkt 2.2 — kun
saettes op efter skriftlig aftale med
afdelingsbestyrelsen.
3. Affald . Affald
3.1. Affald skal afleveres i de dertil
indrettede containere efter 3.1. Affald skal h3ndteres i
afdelingsbestyrelsens naermere overensstemmelse med
fastsatte regler. Bolig, altan og myndighedernes anvisninger
feellesarealer ma ikke benyttes til omkring sortering og aflevering af
opmagasinering af affald. affald.
Affald afleveres i de dertil
indrettede containere efter
afdelingsbestyrelsens naermere
fastsatte regler. Bolig, altan og
feellesarealer, ma ikke benyttes til
opmagasinering af affald.
3.2.  Af hygiejniske grunde skal alt 3.2. Af hygiejniske grunde skal alt

affald pakkes ned i lukkede
affaldsposer, inden du smider det
ud, enten i affaldsskakt eller
affaldscontainer. Lage/I3get til
bdde affaldsskakt og

restaffald til skakt og bioaffald
pakkes ned i lukkede affaldsposer,
inden du smider det ud.
Lage/I&get til bade affaldsskakt og
affaldscontainer skal altid lukkes
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

affaldscontainer skal altid lukkes
af hensyn til lugt og skadedyr.

Skakten er kun til udsmidning af
husholdningsaffald og affaldet skal
vaere indpakket i poser.

Til brug for udsmidning af
husholdningsaffald udleveres der
affaldsposer. Poserne bliver
omdelt en gang i kvartalet. Ved
udsmidning i skakten skal posen
bindes til. Skarpe/spidse
genstande skal pakkes forsvarligt
ind i f.eks. aviser.

Flasker, glas og andre tunge
genstande, samt pap ma ikke
smides i skakten, men skal
henstilles i skralderummet, der
findes i den nordlige ende af hver
blok. Ngglen til entredgren giver
adgang til skralderummet, kaelder
og evt. elevator. Er der ikke
monteret standard KABA-I3s, har
du faet en seerskilt nggle.(Efter
overgang til elektronisk
n@gglesystem aendres saetningen
til, "Der udleveres elektronisk
nggle, som giver adgang til keelder
og miljgstation”).

Papir, aviser, ugeblade og
reklamer samt pap ma ikke
smides i skakten men skal
placeres i de dertil opstillede
containere i den nordlige ende af
hver blok.

Miljgaffald og elektronikaffald skal
du aflevere pa Miljgstationen. Hvis
du er i tvivl, s& kontakt
ejendomsfunktionaeren.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

af hensyn til lugt og skadedyr. Er
containeren fyldt, skal du bruge
containeren pa en af de andre
miljgstationer. Ma aldrig seettes
ved siden af containeren.

Skakten er kun til udsmidning af
"restaffald skakt” og affaldet skal
vaere indpakket i poser.

Der udleveres affaldsposer til brug
for udsmidning af “restaffald
skakt” og som ogsa kan benyttes
til “restaffald” til container, hvis
der er nogle i overskud.

Poserne bliver omdelt en gang i
kvartalet. Posen skal posen bindes
til. Skarpe/spidse genstande
indgar ikke i "restaffald skakt” og
ma alene af den grund ikke
smides i skakten.

Flasker, glas og andre tunge
genstande, samt pap ma ikke
smides i skakten, men skal
sorteres til container pa
Miljgstationen.

Papir, aviser, ugeblade og
reklamer samt pap ma ikke
smides i skakten, men skal
placeres i de dertil opstillede
containere i den nordlige ende af
hver blok.

Saerskilt vejledning om placering
af og brug af miljgstationer,
miljgstation til farligt og stort
elektronik affald er udarbejdet.
Fas pa kontoret eller kan hentes
pd www.aab50.dk. Er du i tvivl
spgrg afdelingens personale eller
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about:blank

3.7.

3.8.

3.9.

Safremt reglerne omkring affald
ikke bliver overholdt, vil du fa en
skriftlig henvendelse fra
afdelingsbestyrelsen, og du skal
inden for en frist bringe forholdene
i orden. Ved gentagelse vil affaldet
uden yderligere varsel blive
fjernet for din regning.

Der ma ikke smides affald - papir
- cigaretskodder - frugtrester
m.m. pa trapper og afdelingens
omrade. Taber du eller spilder du
noget pa omradet eller trappen, sa
skal det fjernes.

Ved afslutning af helhedsplanen
skal alt affald placeres i
affaldsgerne for enden af lavhus-
blokkene ved Sjalgr Boulevard
109 og 121, dog undtaget
kgkkenaffald, der ma smides i
affaldsskakten. Nar kommunen
indfgrer bio-affaldsposer, ma disse
ikke smides i affaldsskakten, men
skal afleveres i de dertil opstillede
beholdere.

Affald skal placeres i de
containere, som er beregnet til
den pdgzeldende affaldstype og
ma ikke placeres andre steder
eller uden for affaldsgerne.

Dgrene til affaldsgerne skal holdes
lukket og Iast.

Undlader du eller din
husstand/geester - at placere
affald de anviste steder eller
placere affaldet i de forkerte
containere vil afdelingen sgrge
for den ngdvendige oprydning.

3.7.

3.8.

3.9.

afdelingsbestyrelsen. Givne
anvisninger skal fglges.

Miljgaffald og elektronikaffald skal
du aflevere pa Miljgstationen. Hvis
du er i tvivl, s& kontakt
ejendomsfunktionaeren.

Udgar Tekst flyttes

Der ma ikke smides affald - papir
- cigaretskodder - frugtrester
m.m. pa trapper og afdelingens
omrade. Taber du eller spilder du
noget pa omradet eller trappen, sa
skal det fjernes.

Affald ma ikke henstilles pa
trappen med henblik pa senere
udsmidning.

Affald skal placeres i de
containere, som er beregnet til
den pagaeldende affaldstype og
ma ikke placeres andre steder
eller uden for
miljgstationer/storskraldeplads.

Dgrene til miljgstationer og
storskraldeplads skal holdes lukket
og |3st.
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Du vil fa en regning for
oprydningen, som du er pligtig
til at betale. Dette omfatter
ogsa en evt. afgift fra
kommunen for forkert
placering af affald
3.10. Undlader du eller din
husstand/gaester - at placere
affald de anviste steder eller
placere affaldet i de forkerte
containere vil afdelingen sgrge for
den ngdvendige oprydning. Du vil
fa en regning for oprydningen,
som du er pligtig til at betale.
Modtager afdelingen opkraevning
fra kommunen/affaldsselskab for
fejlsortering vil regningen blive
sendt videre til den/de bergrte
beboere. Der vil samtidig blive
startet en sag for overtraedelse af
galdende husorden.
18. Trappearealer 18. Trappearealer
18.1. Da trapperne er flugtveje, md du | 18.1. Da trapperne er flugtveje, ma du
ikke stille noget pa ikke stille noget pa
trappearealerne, som f.eks. trappearealerne (fra kaelder til
barnevogne, flasker, fodtgj og loft), som f.eks. affald til
lignende. Det er ikke tilladt at udsmidning, barnevogne, flasker,
tisse i opgangene. fodtgj, reoler og lignende. Det er
ikke tilladt at tisse i opgangene.
18.2. Undlader du at rydde op efter dig
eller din husstand/geester vil 18.2. Du er ansvarlig for din husstands
afdelingen sgrge for den forngdne og evt. gaesters adfeerd.
oprydning (fjernelse af effekter)
og renggring. Du vil fa en regning, | 18.3. Evt. effekter vil blive fjernet for
som du er pligtig til at betale. din regning og husordenssag vil
blive pabegyndt.

Begrundelse;

Udviklingen vedr. afsnittet Antenner har behov for en opdatering grundet grundpakken
kan fraveelges og andre leverandgrer kan levere bredbandsforbindelse via vores
antenneanlaeg.

Ibrugtagning af miljgstationer giver ogsa anledning til en revision af afsnittet vedr. Affald.
Bade af hensyn til oprettelse af miljgstationerne og myndighedernes krav vedr. affald.

Afsnittet om trappeopgange omhandler en praecisering af gaeldende regler.

Afdelingsmgdets andringer vil blive indarbejdet i geeldende husorden. Denne vil blive
tilgaengelig p@ www.aab50.dk, samt omdelt til beboerne.
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@konomi
Ingen betydning for boligafgiften.

. Bemyndigelse til flytning af aktiviteter pa DV-planen med tilhgrende midler fra 2021 til
2022

Forslagsstiller:

Afdelingsbestyrelsen

Forslag:
Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at overfgre ikke gennemfgrte DV-plans- aktiviteter med
tilhgrende gkonomi fra 2021 til 2022.

Begrundelse:

Samme forslag er stillet de foregdende ar. Pa sigt skal vi helst gennemfgre planlagte aktiviteter.

@konomi
Ingen betydning boligafgiften.

. Beslutning om brug af overskud for 2020
Forslagsstiller:

Afdelingsbestyrelsen

Forslag:

Overskuddet for 1.191.646 kr. benyttes til styrkelse af DV-planen. Afsaettes til falgende aktiviteter:
Belaegning/grusparkeringsplads 500.000

Draen/fugt 500.000 kr.

Grgnne omrader 191.646 kr.

Begrundelse:

Styrkelse af gkonomi i Drifts- og vedligeholdelsesplanen.
@konomi

Ingen betydning for boligafgiften.

. Placering af grill fra miljgstation 3 og grillplads bag blok 22 vedidraetscontaineren

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Forslag

Grill fra miljgstation 3 og grillpladsen bag blok 22 placeres pa bedet foran idraetscontaineren. Skal
std i forlaengelse af hinanden.
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Begrundelse:

Grillen p& grillpladsen er til gene for beboerne i de naerliggende

4 lejligheder. Er placeret for taet pa bebyggelsen. Afdelingsbestyrelsen
¥ har derfor truffet beslutning om at grillen skal flyttes til anden
P hages placering.

Grillen p& miljgstation blev ikke flyttet, da det var uklart om den stod
pa et stgbt fundament og implementering af miljgstationen hastede.

~ @konomi:
Tilbudspris ca. 40.000 kr inkl. moms.

Der er under aktivitet 535 i DV-Planen afsat midler til vedligeholdelse og udskiftning udeudstyr,
legepladser, baenke, grill mv.

. Cykelparkering med indhegning pa grillplads bag blok 22
Behandles kun hvis forslag 7 vedtages.

Forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Forslag

Der etableres cykelparkering pa grillpladsen bag blok 22. Pladsen indhegnes og med elektronisk
I&s. Hegn som ved miljgstation 2 og 3.

Begrundelse:
Der er behov for cykelparkering, herunder specielt til “Christiania-cykler, som
der ikke er plads til i kaelderen.

Overdaekning indgar ikke i forslaget, da der s vil vaere tale om en byggesag,
der skal behandles hos kommunen. Et tag vil vaere til gene for beboerne i
stuelejlighederne i naerheden.

dkonomi:

P& baggrund af prisen pa miljgstationerne vurderes det, at det kan Igses inden for en ramme pa
160.000 kr. inkl. moms.

Aktivitet 605 omhandler cykelstativer og cykelrum. Skgnnes at kunne benyttes. Alternativ aktivitet
535 vedr. udearealer benyttes. Indgar i afdelingsbestyrelsens videre arbejde.
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Bilag 2
Vedligeholdelsesreglement

P N

Afdeling 50

Vedligeholdelsesstandard
- bilag a til vedligeholdelsesreglement

Om kravene til vedligeholdelse af
din bolig

Hvordan er standarden ved indflytning?
Hvordan skal standarden vaere nar du flytter?
Hvad skal du betale for?

Afdelingens regler Reglerne for afdelingen er vedtaget af beboerne i afdelingen og
samlet
i disse fire regelseet:

1. Husorden
Reglerne for, hvordan du skal forholde dig i og omkring

din bolig, sa afdelingen bliver et godt sted at bo for bade dig
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og andre beboere.

. Vedligeholdelsesreglement

Her star reglerne for, hvordan du skal vedligeholde din bolig
mens du bor i den og om hvilken stand i boperioden, og
hvordan reglerne er for boligen skal afleveres nar du flytter.

Bilag a - Vedligeholdelsesstandard

Beskrivelse af hvilken vedligeholdelsesstandard boligen skal have ved
indflytning - og dermed ogsa, hvilke krav vi stiller der er til boligen
nar du flytter.

Raderetskatalog
Reglerne for, hvad du ma aendre i og ved din bolig.

OBS!

De rgde tekster viser at afdelingen ikke kan traeffe
beslutning om andet end det der er anfgrt, fordi det
flger af lovgivning og hdndvaerkerstandarder.

Reglerne i almen lejeloven er ufravigelig og kan ikke
tilsidesaettes ved aftale, heller ikke selv om det vil
veere til beboers fordel.
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1. VEDLIGEHOLDELSESSTANDARD

Ved flytning fra din bolig vurderes vedligeholdelsesstandarden, og der tages stilling til, hvilken
istandszettelse, der skal foretages - og hvem, der skal betale for det.

Vurderingen sker pa grundlag af den vedligeholdelsesstandard, som beboerne pa afdelingsmgdet
har besluttet, at boligen skal have, ndr den nye lejer flytter ind.

Nedenfor er en liste over typiske istandsaettelser i en bolig. Det er markeret for de enkelte
arbejder om:

A: Manglen/aendringen accepteres uden at der er krav om istandsaettelse.
B: Istandsaettelse betales af afdelingen af henlagte midler til formalet.
C: Der skal istandsaettes og betales af fraflytter.

2. Generelt om materialevalg
Generelt istandsaettes efter den farveplan der fremgar af sidste side i dette bilag.

Hvis du gnsker at anvende andre farver henviser vi til, at der er tale om raderetsarbejde
(forandring) som vil blive godkendt ved ansggning, men som afdelingen vil kraeve reetableret ved
fraflytning.

Nedenfor i oversigten fglger en vejledende materialeliste til brug for normalistandsaettelse og
vedligeholdelse af boligerne ved fraflytning. Materialelisten er en rettesnor for at opretholde et
godt kvalitetsniveau i boligerne.

3. Boligernes vedligeholdelsesstandard

Vedligeholde Standard Bemaerknin
Ise af ger
01.00 Lofter Acc A Fra-
ep- f flyt
tere d ter
S
A B C
01.01 Udgiften
Malerbeha overtages af
ndling af afdelingen
lofter § 26, med 1% pr.
stk.2 (rahvid) maned. Efter
X X otte ar og
fire ma&neder
daekker
afdelingen
den fulde
udgift.
01.02
Farveaendr
ing X
(reetablering
til standard)
01.03
Ommaling
af loft pga. X
rester af
treevaerksmali




ng

01.04 Filt

01.05
Strukturm

aling
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Udfgrelse

Huller i lofter spartles, slibes og males med rulle, deekkende med normalt mindst to lag

maling. Beerer boligen praeg af nikotingennemtraengning, skal der udfgres en
spaerremaling, inden loftmaling pafgres.

02.00 Vaegge,
speciel
overflade

02.01

Tapetsering pa
oprindeligt malet
overflade § 26,
stk. 2
02.02 Maling af
tapetserede
vagge § 26, stk.
2 (rdhvid)

02.03
Hessianbeklzed

te veegge

02.04 Malede

hessianbeklaedte

vaegge

02.05 Malet rutex

(savsmuldstapet)

02.06
Strukturmaling

pa vaeg

02.07 Vev

02.08 Ommaling
pga. rester af

Standard
Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte
r
A B C
X X
X X
X
X
X
X
X
X
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Udgiften
overtages
af
afdelingen
med 1%
pr.
maned.
Efter otte
ar og fire
maneder
daekker
afdelingen
den fulde
udgift.

Vaev ma
kun
opseettes
pa vaegge
nar det
ikke er
der hvor
man
bader.
Ellers skal
fraflytter
betale, jf.
nedenfor.




traeveerksmaling

pa vaeg

02.09 Filt Samme
krav som i

X pkt.

02.07.

02.10

Farveaendring X

(reetablering til

standard)

Udforelse

Huller i vaegge spartles, slibes og males med rulle deekkende med normalt mindst to lag
maling. Beerer boligen praeg af nikotingennemtraengning, skal der udfgres en
speerremaling, inden vaegmaling pafares.

Materialevalg til lofter og vaegge
Tapetsering
e Standard tapet
e Rutex (savsmuldstapet)
e Vav (kun pd veegge i kgkkener og i baderum, men ikke hvor man bader), samt i
forbindelse med udbedring af seetningsrevner i stue og vaerelser.
e Filt (kun pa lofter)

e Loft: Dyrup robust -RAL 9010, glans 5
Veeg: Dyrup Robust Ral 9010, glans 10
Bad og evt. geestetoilet - vaeg og loft: Ral 9010, glans 25
Dare, 0g paneler oprindelig Beckers Aqua 40, nu fx Dyrup robust glans 40 acryl-
farvekode — NCS S1000-N — afdelingens standardfarve (hvid med en gréalig nuance). Dare og
paneler, samt sammenlaegningsboliger Dyrup Robust — Ral 9010, glans 40.
Vigtigt. Firmanavn er kun vist som et eksempel/reference, Din egen leverander kan bruge Dyrup
og Robust som reference til finde samme kvalitet hos andre maerker. De fleste leverandgrer har
flere kvaliteter.

e For dore og paneler geelder, at der ved istandseettelse NCS S1000-N af flyttelejligheder
fortsaettes med den farve der i lejligheden , enten ral 9010 eller
Kvaliteten skal veere Dyrup Robust eller lignende.

Seerlige forhold:
Brug af afdelingens tidligere standard farve til vaegge og lofter - rahvid- betragtes ikke som
en farveaendring.

Standard

A B (o
03.00 Gulve Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte
r

03.01 Omlakering
. X

efter lakering

30




uden om taepper
eller mgbler
03.02 Omlakering
efter opkogning af
gulvlak
03.03 Udbedring
af gennemslidning
af laklag
med/uden
misfarvning
03.04 Udbedring
af ikke
handvaerksmaessig
t korrekt udfgrt
maling/lakering
('helligdage’,
‘gardiner’ og lign.)
03.05 Udbedring
af farveforskelle i
laklag efter teppe
03.06 Opskuring
af ludbehandlet
gulv
03.07
Vinylbelaagnin
g pa qulv i
kgkken. Dog
forudsat, at det er
helt, monteret
korrekt og
velholdt ved
fraflytning
03.08
Linoleumsbelae
gning. Dog
forudsat, at det er
helt, monteret
korrekt og
velholdt ved
fraflytning
03.09 Almindeligt
slid af dgrtrin §
25, stk. 3
03.10 Udbedring
af sorte og groft
gennemslidte
dgrtrin
03.11
Reetablering
ved manglende
dgrtrin.
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reetablerin
g pa deres
regning

03.12 Afrensning
og behandling af
sandlister, X
skurelister og
fejelister
03.13
Reetablering af
manglende
sandlister,
skurelister og
fejelister
03.14 Afslibning
og lakering af X
malede gulve
03.15 Lakering
pga. rester af
vag-, treeveerks X
og loftsmaling pa
gulve
03.16 Ridser i
gulve fuldslibes og
lakeres mindst 2 X
gange (inkl..
mellemslibning).

Udfgrelse
Skader afrenses, fuldslibes og lakeres mindst to gange (incl. mellemslibning).

Materialevalg

Traegulve
Oliebehandlede, saebebehandlede og skurede - Faxe produkter / Junkers
Lakerede - Faxe produkter / Junkers (vandbaseret) / Floor Coat mrk. unik
Eller tilsvarende kvalitet

Standard

A B C
04.00 Vaegge og Acc A Fr
gulve i ep- f a-
badevarelser ter d fly

es tte

r

04.01 Fjernelse af
lim- og
kleeberester fra X
opsatte knager,
holdere og lign.
04.02 Veev opsat
i vadrumszone X
(dvs. hvor man
bader)
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04.03 Udstyr
opsat udover
standard X
(saebeholdere og
lign.)

04.04 Udgipsning
af borehuller i X
fliser

04.05 Udgipsning
af borehuller X
mellem fliser
04.06 Afrensning
af malede fliser X
eller fuger

04.07 Erstatning
af gdelagte fliser
04.08 Fastggrelse
af Igse fliser. Hvis
Igse fliser skyldes
alm. slid skal afd.
udskifte, § 25,
stk. 3.

Udfgrelse

Huller i vaegge spartles, slibes og males daekkende med normalt mindst to lag
vadrumsmaling. Baerer boligen praeg af nikotingennemtraengning, skal der udfgres en
spaerremaling, inden v%drumsmaling péfﬁres.

Materialevalg

Lofter og vaegge i baderum Dyrup Robust Ral 9010, glans 25 - tidligere Beckers GT-20
(rahvid) eller tilsvarende kvalitet) Dgr og karm Dyrup Robust, Ral 9010 glas 40

Se i gvrigt ovenfor punkt 01.00 og 02.00.

Standard
05.00 Dgrflader Acc A Fr
og skabslager ep- f a-
ter d fly
es tte
r
B C
05.01 Mindre
antal afskalninger
05.02 Udbedring
af ikke
h&ndvaerksmaessig
t korrekt udfart X
maling/lakering
("helligdage’,
‘gardiner’ og lign.)
05.03 Udbedring
af nedslidt, men X
intakt malingslag
05.04 Udbedring
. . X
af ridser i stgrre
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omfang

05.05 Udbedring
af skader efter
klebemeaerker, X
herunder
farveandringer
05.06 Opseetning
af manglende dgre
05.07 Rensning
og behandling af X
afsyrede dgre
05.08 Udskiftning
af dgre med huller X
i

05.09 Opseetning
af manglende
|&ger/hylder i
skabe

05.10 Montering
af manglende
handtag, greb og
heengsler

05.11 Afrensning
af maling pa
h&ndtag, greb og
hangsler

05.12 Udskiftning
af udslidte
handtag, greb og
haengsler

Udfgarelse
Dgre males med pensel og lakeres med lakvalse (finstruktur).

Materialevalg
Traeveerk, dgre, karme og fodpaneler

MalingFarver til treeveerk, dgre og fodpaneler:
e Tidligere Beckers 40 nu Dyrup Dyruprobust 40 acryl - farvekode NCS S1000-
N - afdelingens standardfarve (hvid med en gralig nuance)
e Sammenlagningsboliger (to etager)

Altandgr og vinduer
e Dyrup vinduesmaling Ral 9010 (hvid, glans 30)
e Altandgre som ved levering (gr8) . Opdateres ener md farve.

Standard

06.00 Acc A Fr

Fodpaneler, ep- f a-
karme, ter d fly
indfatninger, es tte
vinduer og r
vinduesrammer

A B C
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06.01 Mindre
antal afskalninger
06.02 Udbedring
af ikke
handvaerksmaessig
t korrekt udfgrt
maling/lakering
('helligdage’,
‘gardiner’ og lign.)
06.03 Ommaling
efter atypisk
farvevalg (andet
end hvid)

06.04 Ridser efter
stgvsugning eller
lignende, jf. § 25,
stk. 3

06.05 Nedslidt,
men intakt
malingslag.

06.06 Udbedring
af skader efter
kleebemeaerker,
herunder
farvezendringer
06.07
Gennemslidnin
g af malingslag
grundet
almindeligt brug

06.08 Afrensning
af overmalede
eller
malerplettede
teetningslister af
naturtree mellem
gulv og fodpanel
samt veeg og
vinduesrammer
06.09 Ommaling
som fglge af brug
af eller rester af
vaeg- og
loftsmaling pa
paneler, karme ,
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vinduesrammer og
indfatninger
06.10 Afrensning

af plastkarme X
06.11 Udbedring
efter borehuller i X

plastrammer

Udforelse
Malerbehandling af karme, vinduer og altandgr skal udfgres med pensel.

Materialevalg
Vinduer males med Dyrup vindues maling ral 9010 - glans 30. Se i gvrigt ovenfor pkt.
05.00.

Standard
A B c
07.00 Skabe og Acc A Fr
skuffer ep- f a-
d fly
es tte

ter

07.01 Udbedring
af ridsede
overflader pa
skabsbunde, -
dgre, skabssider
og skuffer, som
skyldes forkert
brug
07.02
Gennemslidnin
ger pa
skabsbunde, -
dgre, skabssider
og skuffer, der
skyldes almindelig
brug, § 25. stk. 3
07.03 Udbedring
efter
selvkleebende X
papir/pvc pa
hylder
07.04
Reetablering af
manglende skabe
og skuffer
07.05 Montering
af manglende
handtag, greb og
hangsler
07.06 Afrensning
af maling pa
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héndtag, greb og
hangsler

07.07 Udskiftning
af gdelagte
handtag, greb og X
haengsler

Udfgrelse
Malerbehandling af treevaerk skal udfgres med pensel.

Materialevalg

Skab i magasin males med Dyrup Robust NCS S 1000-n 40 Acryl, tidligere Beckers
Aqua 40 i farven Ncs S 1000-n (grd) eller tilsvarende kvalitet.

Se i gvrigt ovenfor pkt. 05.00

Standard
A B C
08.00 Acc A Fr
Kgkkenbordp ep- f a-
lader ter d fly
es tte

08.01 Udbedring
af gennemslidt X
overflade

08.02 Udbedring
efter brune eller
mgrke ringe efter
varme genstande
(gryder og
lignende)

08.03 Mindre
skaeremaerker
pga. alm. brug, §
25, stk.3

08.04 Udbedring
efter
gennemslidt/huller
i laklag

08.05 Nedslibning
efter dybe X
skaeremaerker
08.06 Udbedring
efter
skaeremaerker i
kantlister

08.07 Udbedring
efter skader af
stgrre omfang i
kantliste

08.08 Udbedring
efter
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brandmeerker i
kantlister (f.eks.
fra cigaretglader)

09.00 Komfurer

Komfur indgar
ikke i lejlemalet

10.00 Kgle- og
fryseskabe

Kgle- og
fryseskabe indgd
ikke i lejemalet,

11.00 Terrazzo-
og flisegulv

11.01 Afkalkning
af
kalkbelaegninger
11.02 Rensning
pa grund af
utilstraekkelig
renholdelse
11.03 Udbedring
af ru overflade,
f.eks. efter
afrensning med

Standard
A B C
Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte
r
X
X
X
X
X
Standard
A B C
Standard
A B C
Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte
r
X
X
X
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syre

11.04 Manglende
eller beskadigede X
fuger § 25, stk. 3.

11.05 Afrensning
af maling af gulve

Standard

A B C

12.00 Sanitet Acc A Fr
ep- f a-

d fly
es tte

ter

12.01 Udskiftning
pd grund af
beskadiget
overflade som
falge af
manglende
renholdelse,
syrepavirkning,
misfarvning eller
anden misbrug

12.02 Udskiftning
pa grund af
revner, der ikke X
skyldes
krakelering

12.03 Udskiftning
pad grund af
krakeleret
overflade

12.04 Udskiftning
ngdvendiggjort af
skade, der ikke er X
rapporteret til

ejendomskontoret

12.06 Udskiftning
pd grund af valgt
farvet
sanitetsporcelaen

Standard

A B C

13.00 Koldt- og Acc A Fr
varmtvandshane ep- f a-
r, ter d fly
blandingsbatteri es tte
er, brusere og r
badevaerelsesud
styr

13.01 Udbedring X
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af skader, der ikke
skyldes
mangelfuld
vedligeholdelse og
slid og aeldre
13.02 Udskiftning
ngdvendiggjort af
skader, der ikke
er rapporteret til
ejendomskontoret
13.03 Afkalkning
af
blandingsbatterier
, haner og brusere
13.04 Udskiftning
af gdelagte
hylder, knager,
spejl og
toiletrulleholder

14.00 EI-
installationer og
malere

14.01
Genetablering
efter
uautoriserede
indgreb i el-
installationer
14.02 Udbedring
efter beskadigede,
herunder
overmalende,
kontakter eller
daeksler
14.03
Reetablering af
utilgaengelige el-
installationer
(f.eks. skjult bag
lofts- og
vaegbekladning)
14.04 Maling bag
udskiftede
varmemalere

15.00

X
X
X
Standard
A B C
Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte
r
X
X
X
X
Standard
A B C
Acc A Fr
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Radiatorer ep- f a-
og rgr ter d fly
es tte

15.01

Fastsiddende
radiatorventiler X
som ikke virker, §
24, stk. 1

15.02 Mindre
afskalninger pa X
radiatorer og rgr

15.03 Flere
afskalninger pd X
radiatorer og rgr

15.04 Afrensning
af veegmaling fra X
radiatorer og rgr

15.05 Malede
radiatorer med X
radiatormaling

15.06 Udskiftning
ngdvendiggjort af
skader som fglge
af ukorrekt brug

15.07 Udbedring
af skader efter
kleebemeerker,
herunder X
farveaendringer,
samt hakker og
skrammer

15.08 Udskiftning
af termostatventil

Radiator og rgr males med pensel.

Materialevalg
Dyrupp Robust Ral 9010, i Ncs S 1000-n glans 40 - tidligere
Beckers Aqua 40 i Ncs S 1000-n eller tilsvarende kvalitet.

Standard
A B C
16.00 Acc A Fra
Ventilation ep- f -

og emfang tere d flyt

S ter
15.01 Ind- og
udblaesningsve
ntiler skal veaere X
indstillet i
overensstemm
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else med start-
indstillinger.
M3 ikke pa
nogen made
vaere blokeret.

15.02 Ind- og

udblzaesningsve
ntiler skal veere
rengjorte.

15.03 Emfang
skal vaere
rengjort,
herunder riste.

16.00 Nggler og
13se

16.01
Vedligeholdels
e af 13se, samt
omlaegning/udskift
ning af
|&secylinder, nar
der afleveres
faerre nggler end
udleveret og
kvitteret for ved
indflytning eller
efterfglgende.

16.02 Erstatning
af manglende
ngglebrikker til
elevator, keelder,
samt til brug af
vaskeriet. Der
udleveres normalt
3 ngglebrikker.
Kun den sorte
giver mulighed for
brug i vaskeriet.

16.03 Der
udleveres 3 stk.
nggler til
lejligheden. Fra
1/7-2021

Standard

Acc
ep-
ter
es

A
f
d

Fr

fly
tte
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udleveres tillige
systemskilt til
rekvirering af nye
nggler.

17.00 Altan,
kaelderrum
17.01 Tegmning
0g renggring
17.02
Reetablering
efter ikke
godkendte opsatte
markiser, lamper
og stremfgring.
17.3 Der ma ikke
bores i
afdelingens
facadeelementer,
herunder pa
altanen. Er dette
sket skal
elementet
udskiftes

18.00 Generelt
om udstyr

18.01 Nedtagning
0g udbedring efter
alle ikke
tilhgrende beslag,
persienner og
lamper og
strgmfgring mv.
18.02

Komfur, kgle-
fryseskab skal
fjernes ved
fraflytning,

18.3

Standard
A B C

Acc A Fr

ep- f a-
ter d fly
es tte

r

X

X

X

Standard

A B (o}
Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte

r

X

X

X
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Garderoberum i
standardlejlighede
r er udstyret med
skab, bgjlestang
og hylder som
standard, og skal
bibeholdes

18.4 er der opsat
vaeg i den gamle
udgang til altan -
nu dbning mellem
kgkken og stue - X
skal der ske
retablering. Er der
opsat dgr skal
dette ikke ske.

Standard
A B (o
Acc A Fr
ep- f a-
ter d fly
es tte
r
19.00 Generelt
om renggring og
afkalkning
19.01 Renggring X
af tgmt bolig
19.02 Renggring X
efter hdndvaerkere
19.03 Afkalkning
ved manglende X

vedligeholdelse

4. Beskrivelse af boligernes generelle standard - afdeling 50

Afdeling 50 har to hovedtyper boliger — de oprindelige standardboliger samt 12 boliger i to
etager, der blev oprettet i forbindelse med afdelingens helhedsplan 2014-2018

I forbindelse med helhedsplanen blev lejligheder med vest-vendt — kgkken udvidet og samtlige kgkkener fik nyt
inventar og lagt nyt gulv.

I det fglgende er vist billeder fra en bolig i afdelingen, der er udtryk for den generelle
standard i afdelingen. For hver type af rum er der desuden indsat et skema, der beskriver
standarden samt beskriver, hvordan der sker rigtig vedligeholdelse. S&fremt din bolig
afviger anbefaler vi, at du kontakter afdelingens bestyrelse eller ejendomsfunktionaeren
for at fa oplyst, hvordan du vedligeholder dette korrekt.

4.1. Generelt

Dogre:
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e Dgre inde i boligen er af typen papdgre, der er malet i afdelingens lysegra standardfarve for
treeveerk (Tidligere Beckers AQUA 40, nu Dyrup robust 40 acryl - farvekode NCS S 1000-n,
brug pensel eller lakvalse - fin struktur). Ved nedslidning udskiftes disse med tilsvarende.

o Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at aandre pa dette. Nar disse skal
udskiftes pa grund af slid og aelde, udskiftes disse med dgre af typen papdgre malet i lysegra
standardfarve for traeveaerk.

e Hoveddgren er malet i afdelingens lysegrd standardfarve (Tidligere Beckers AQUA 40, nu
Dyrup robust 40 acryl - farvekode NCS S 1000-n; brug pensel eller lakvalse - fin struktur).
Du stdr for vedligeholdelse af maling af indersiden af dgren, men ydersiden af dgren males i
forbindelse med den almindelige vedligeholdelse af opgangen. Du star selv for renggring af
bade inder- og yderside af dgren.

e Hoveddgren udskiftes kun af afdelingen efter beslutning pd afdelingsmgdet som led i generel
vedligeholdelse af ejendommen.

e Paneler fremtraeder i lysegra farve (Tidligere Beckers AQUA 40, nu Dyrup robust 40 acryl -
farvekode NCS S 1000-n).

« Tidligere beboer kan have opsat ekstralds. Modtagne nggler udleveres.

Du skal saette 18s pa dit keelderrum.

¢ Ved indflytning leveres nggler til bad og gaestetoilet + 2 nggler til mellemrumsdgre derudover

i alt

El-installationer:
Boligerne indeholder som udgangspunkt de oprindelige el-installationer.

o I forbindelse med afdelingens helhedsplan er der sket en opdatering af elinstallationer i
kgkken, herunder udseaetning af en kontakt til op- eller vaskemaskine.
Der er installeret HPFI relee med automatsikring.

o Installationer, der ikke er i overensstemmelse med gaeldende lovgivning, bringes i
overensstemmelse med lovgivningens krav, medmindre det skyldes forhold hos beboeren.
Lys med kuppel i garderoberum og bad, gaestetoilet.

Lyskilde til de originale kgkkenskabe vedligeholdes af afdelingen(kan ikke skiftes), mens
lyskilde til emfang og i bad, geestetoilet og garderoberum afholdes af beboere

e Der er opsat fugtmaler i rgrskakter ved kgkken og bad.

Gulv:
e Gulve i stue, kgkken og veerelser er udfgrt i bgge-parket. Ved nedslidning udskiftes disse
med tilsvarende.
e Ved anden gulvbelaegning skal dette retableres ved fraflytning til standard bgge-parket.
e Gulve i baderum har som standard terrazzo. Enkelte boliger kan have klinker. Safremt disse
skal udskiftes som fglge af slid og slde udskiftes disse med tilsvarende eller fgres tilbage til
terrazzo.

Figur I Stue Figur 2 Stort Figur 3 Lille

veerelse veerelse

Sanitet:
e Sanitet er karakteriseret ved at vaere af forskellige marker. Standard-toilet er hvid
Gustavberg/ifg af vandbesparende type. Ved nedslidning (slid og slde) udskiftes med
tidssvarende produkt, der er vandbesparende. Sanitet er hvidt. Sammenlaagningsboliger (to
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etager) har haengetoilet, samt et-grebsblandingsbatteri i hdndvask og to-grebs
blandingsbatterier i kgkken.

« Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at aandre pa dette. Nar dette skal
udskiftes som fglge af slid og elde udskiftes disse med afdelingens standardtoilet i hvid.

Vaagge:
e Lette skillevaegge er opfgrt i gips eller som 'skellet-vaeg'.
« Tidligere beboere kan have benyttet lovgivningens mulighed for at sendre pa antallet af rum
ved at opsaette eller nedrive lette skillevaegge. Disse eendres ikke efterfglgende af afdelingen.

Vinduer:

e Vinduer udfgrt i tree /alu. Ved nedslidning udskiftes disse i
overensstemmelse med beslutning pa afdelingsmgdet som led
i generel vedligeholdelse af bygningen.

e Der ma ikke bores huller i vinduer og dgres udvendige
alubeklaedning, samt i afdelingens facadebeklzedning. Skal i
givet fald retableres. Huller i traevaerk skal repareres og hvis
der bores huller i f.eks. klimaskaermen (alu-
beklaedning/facadeelement) til f.eks. ledning sa er
klimaskaermen gdelagt. Der skal i givet fald saettes ny alu-
profil /facadeelement pa3.

e Der er normalt vindueskarme af trae/kunstmateriale i stue/vaerelser.

e Et og to veerelses-boliger har i stuen en haengende
vindueskarm. Enkelte har dog normal standard.

Figur 4 Eksempel

-~ \ . o ... pddel af altandor
e Tidligere beboers zndring af dette i overensstemmelse med raderetsreglerne vil ikke blive

tilbagefart.

4.2. Saerligt vedrerende kokken
Kgkkenelementer er udskiftet i forbindelse afdelingens helhedsplan 2014-2018.

Beboerne have mulighed for individuelt at veelge mellem fglgende

Kokkenelement farve: Fonterne kan have farverne grd blank hvid hvis eller mat hvid.
Standard mat hvid

Bordplade: Der kunne veelges forskellige farvenuancer Standard bordplade HTH type 390.
Kokkenelement greb: Grebsfrit eller med standardhandtag

Vask:Rustfri kgkkenvask eller sort kgkkenvask. Standard rustfri kgkkenvask. Ved
udskiftning i forbindelse med fraflytning skiftes til rustfri kgkkenvask,

Blev der ikke foretaget et valg blev standard benyttet.

Kgkkenelementer:
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e Boligerne indeholder som udgangspunkt de oprindelige kgkkener af typen HTH fra
Helhedsplanen og er sprgjtelakeret i den valgte farve.

o Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at
andre pa dette, dog med samme funktionalitet. Nar
kgkkenet skal udskiftes (slid og eelde) opseetter afdelingen
standardkgkken efter beslutning pa et afdelingsmgde.

o Kgkkenskabe med greb skal vaere intakte og i oprindelige
udformning eller ensartet. Og i oprindelig udformning

o Kgkkenelementer, der fjernet for at give plads til op-eller
vaskemaskine skal retableres.

e Kgkken har installeret Bgrma to-grebsbatteri. P& grund af (&

afdelingens trykforggeranlaeg kan et-grebsbatteri ikke Figur 5
benyttes gr. mulige stgjgener. Kokkenelement
med vask

Installationer:

e Boligerne er tilsluttet el og har ikke gasinstallation. m

Figur6
e Lovlige el og vandinstallationer til vaske og op- eller Kokkenelement -
vaskemaskine skal retableres. Dette gaelder dog ikke hvis komfur og kole-
/[fryseskab

kgkkenelement er flyttet til komfursiden og monteret
med plade, der deekker begge kgkkenelementer til hgjre
for pladsen til komfur.

e Deriforbindelse med helhedsplan etableres automatik
luftudskiftning via ind- og udblaesningsventiler. Der
foretages indblaesning i stue og veaerelser. Der fortages udsugning i kgkken, bad og evt.
gaetsetoilet.er i boligen mekanisk udsugning med udsugning i kgkken i badeveerelse og i
evt. geestetoilet. Udsugning i kgkken sker dog via emfang.

e Ventiler og emfang skal vaere rengjort for at virke og ma ikke tilstoppes. Der ma ikke
foretages a&ndring af ventilernes indstilling, da anlaegget i givet fald kan komme i ubalance.
I givet fald kommer du til at betale for fejlsggning og genindstilling. Der ma ikke fortages
tilslutning af emheetter eller elektrisk udsugning til afdelingens udsugningsanlaeg. Udskiftes
ved slid og eelde til samme type.

4.3. Seerligt vedrerende baderum

e Badezonen er karakteriseret ved at opfylde tidligere krav om
flisehgjde pa ca. 180 cm hvide fliser i badevaerelset.

e Som standard er gulvet af terrazzo.

« Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at
andre pa dette. Dette aendres ikke.

o Fliser pa vaegge:
e I badeveerelset er vaeggene bekleedt med hvide fliser. Over

dette er males med Dyrup Robust - glans 40 Acryl tidligere | |
blev benyttet Bekckers GT-20 rdhvid) eller tilsvarende Figur 7 Badeverelse
kvalitet).

« Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at eendre p& dette. Der opsaettes ikke
nye fliser.

Badevarelsesudstyr:
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Badeveerelsesudstyret er karakteriseret ved at vaere af typen Bgrma to-grebsbatteri, samt
termostat-brusebatteri af typen Damixa, Grohe eller FM
Mattson. Der er som standard en plastic bruseslange med
plastic bruser.

Som standard er der endvidere et spejl over hdndvask,
hylde under spejl glas 50*12 cm med metalramme, samt
toiletrulleholder af metal og en knageraekke til handklaeder
af metal. Der lyskuppel over spejl. Der er ikke lys over
spejl i sammenlaegningsboliger.

Tidligere beboere kan have benyttet individuel rdderet til at

aendre pa dette. Ved udskiftning pa grund af slid og zelde Figur 8
opsaettes nyt udstyr af samme type som afdelingens Handvask
standard.

4.4 Szerligt vedr. sammenlagningsboliger

Indeholde badeniche og niche til opseetning af vaskemaskine, samt hangetoilet.
Stang til forhaeng som standard

Altan og vinduer
Facadeelementer ma ikke males
Vinduer trae/alu-beklaedning eller altandgre udvendigt ma ikke males.
Der ma ikke vaere boret huller i facadeelementer, trae/alubeklzedning/udvendig
vindueslysninger, samt altanen gulv eller altanbrystning
Der ma ikke bores eller fijernes bekleedning pa altanens loftsbjzelker. Er en del af
brandbeskyttelsen..
Der vil ved overtraedelse af ovenstdende punkter blive stillet krav om omgdende retablering.
Altan skal veere ryddet og rengjort ved fraflytning.

Andet
Kaelderrum skal veere ryddet og rengjort.
Cykler og barnevogne skal veere fjernet fra cykel-og barnevognsrum ved fraflytning,
Der udleveres to nggler til lejlighedens brevkasse i opgangens brevkasseanlag.

Godkendt p8 afdelingsmadet den 6. november 2012
Revideret p§ afdelingsmadet den 25. september 2013

Bemeaerkning: Efterfolgende vedtagelser p8 afdelingsmader er ikke indarbejdet, men brugt
som tillaeg

Afdelingsmgderne 25. september 2013, 23. september 2014, 26. september 2017

Afdelingsmgde 21. september 2021. Revision og sammenskrivning
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